Sistemas de explotacion de la tierra en la
Andalucia occidental durante el siglo XIV

MERCEDES BORRERQ FERNANDEZ *

Con este trabajo pretendemos adentrarnos en un ambito de la historia
rural que nos permitira conectar con los mas importantes aspectos del de-
sarrollo del campo andaluz. En efecto, a través de los sistemas de explota-
cion se¢ relacionan directamente los hombres con la tierra. Por ello. para
comprender en todas sus dimensiones esa relacion, habrd que conocer en
principio temas tan fundamentales como la demografia, la estructura de la
propiedad de la tierra, los regimenes juridicos de tenencia de la misma. los
niveles tecnoldgicos, e incluso. como veremos, los intereses socio-cconémi-
cos —a través de la aplicacion de unos u otros cultivos— de los diferentes
grupos sociales relacionados con la tierra. Parece cvidente gue se precisa
de un conocimiento profundo de la realidad de un drea econémica para
poder poner en relacion todos estos aspectos basicos en el desarrollo rural.
Sera ésta la unica forma de encontrar el exacto sentide o, dicho en otras
palabras, el porqué¢ de la aplicacion de unos sistemas u otros cn la explota-
cioén agraria, ya que, de alguna manera, ésta se llevara a cabo de una u otra
forma segun la interaccion de los factores mencionados. Se convierte asi la
explotacion agraria en ¢l eje que conecta las realidades basicas ¢ue confor-
man un darea economica rural.

Dicho esto. trataremos de plantear las caracteristicas de una zona eco-
nomica concreta que, por haber sido objeto de continuos andalisis, conoce-
mos mas en profundidad: la «tierra» sevillana. Se trata de un ambito eco-
nomico que se vio reestructurado sobre nuevas bases humanas y politico-
administrativas en los anos centrales del siglo XIIL Inicid entonces unas
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lineas de desarrollo econdmico basadas, en principio, en una auténtica re-
forma agraria a través de los repartimientos, Esta nueva estructuracion
econdmica se ira consolidando a lo largo de la centuria que analizaremos
—el siglo XIV— y encontrara su expansién en la siguiente. Asi, ¢s ¢l siglo
XV la época en la que se ha podido comprobar un pleno desarrollo de las
nuevas bases impuestas a un territorio conquistado y replanteado a todos
los niveles siglo y medio antes,

Ahora bien, la reestructuracion de la que hablamos no tuvo una linea
de evolucién ininterrumpida. Las dificultades propias de la empresa, asi
como las caracteristicas politico-militares del territorio durante la primera
centuria —pensemos que todo ¢l drea quedd como zona de frontera acti-
va-—, va a marcar un ritmo de evolucion y transformacion lento y a veces
contradictorio, 1o que a fines del siglo XIII se plasma en lo que se ha dado
en llamar «fracaso de la repoblacion». Las realidades humanas y socio-
econdmicas que se habian querido imponer al territorio a través de los
repartimientos se trastocan con el devenir de los dificiles tiempos de la se-
gunda mitad del siglo XIII. La falta de efectivos humanos, intensificada
tras la expulsion de los mudéjares en 1265, la disminucién paulatina de
parte de la pequeiia y mediana propiedad surgida de la planificacion agra-
ria del Repartimiento, el inicio de un crecimiento de la gran propiedad con
importantes problemas para ponerse en explotacion por falta de brazos,
entre otros fendmenos. muestran un territorio con graves dificultades al
iniciarse ¢l siglo XIV. Un siglo éste, por lo demas, como poco dificil para ¢l
desarrollo dadas sus caracteristicas generales negativas.

Nos vamos a adentrar. pues, en una centuria, la decimocuarta, que se
nos presenta en principio oscura. Frente 4 la realidad teérico-practica de
los primeros momentos de la vida cristiana del territorio, conocida a través
de los Repartimientos. y antecediendo a una época. la del siglo XV. muy
bien conocida por los ultimos estudios, el siglo X1V andaluz, va de por si
critico, aparece en la actualidad ain lleno de lagunas. La falta de docu-
mentacion es evidente, a pesar de los esfuerzos que se vienen realizando
ultimamente para rellenar ese hueco. Una falta que es preciso superar para
comprender realmente a la Andalucia cristiana que creada en el XIII al-
canza su cenit a fines del XV.

Como deciamos, ese siglo XIV andaluz en el que nos vamos a centrar
ha sido objeto en los ultimos afios de esfuerzos investigadores por parte de
no pocos historiadores. En muchos estudios de amplio marco temporal se
hicieron incursiones en determinados aspectos parciales de esa centuria,
aunque por sus propias caracteristicas no se ahondo en ellos. por lo que no
vamos a hacer aqui una relacion de los mismos. Es sintomatico que el ini-
cio de los trabajos especificos sobre el siglo XIV se centré en el tema de la
repoblacidn, ese tema inacabado en el XIIT y fundamental para el relanza-
miento de la zona. Asi, Manuel Gonzalez Jiménez en su libro La repobla-
cion de la zona de Sevilla durante el siglo XIV. Estudio y documentacion, consi-
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guio abrir una nueva via de investigacion e interesar a otros por esc siglo
tan fundamental para Andalucia. ya que en €l planteaba. junto al especifi-
co de la repoblacion, temas tan importantes como los niveles demografi-
cos, la estructura de la propiedad, ¢l desarrollo del régimen senorial, etc. L
Siguieron muy pronto otros estudios sobre areas especificas. como el caso
de Cordoba analizado en varios articulos por Emilio Cabrera Muiloz %
Era evidente que en los afios 70 la historiogratia andaluza se habia com-
prometido en una labor importante: desentrafar la realidad del siglo XIV.
No vamos a detenernos en la exposicion de otros muchos trabajos parcia-
les, que iremos citando a lo largo del trabajo, sino solo en aquellos que
creemos marcaron pautas decisivas en ¢l desarrollo de 1a investigacion. En
¢sa misma década Antonio Collantes de Teran nos proporcionaba dos
buenos estudios relacionados con la historia rural del siglo XIV, referidos
a la estructura de la propiedad y a su explotacion 3. En los ultimos anos s¢
ha dado un paso importante para ¢l conocimiento del desarrollo agricola
de la zona sevillana con la excelente Tesis Doctoral de Isabel Montes, en
la que quedan plasmadas, a través del estudio de las propiedades y rentas
del Cabildo Catedral de Sevilla, las lineas de evolucion de la propiedad de
la tierra. algunos sistemas de explotacidn, técnicas y niveles de renta 4. Jun-
to a éste, ¢l trabajo realizado por Manuel Garcia Fernandez sobre la
Andalucia de Alfonso XI nos presenta. en buena sintesis. los conocimien-
tos actuales sobre este periodo; periodo en que Andalucia se desenvuelve
entre factores de crisis y que si bien saldra de ellos con esfuerzos, lo hara
también con un futuro alentador °.

Como hemos dicho anteriormente, nuestro estudio se centra en el drea
sevillana, una zona con caracteristicas especificas, dentro de las generales
de la época. que pasaremos a Sintetizar a continuacion.

! GONZALEZ JIMENEZ, M.: La repoblacion de la zona de Sevilla durante el siglo X1V, Estudio y
documentacion. Sevilla, 1975. Estudio completado en su articulo «Nuevos datos sobre la re-
poblacion de Aljarafe sevillano durante el siglo XIV», Estudios en memoria del profesor D. Sal-
vador de Moxd, En la Esparia Medieval, 2, 1982, pp. 425-434.

* Citaremos dos de los mas interesantes: CABRERA MUNOZ, E.: «Reconquista, repobla-
cion y estructuras agrarias en el sector occidental de los Pedroches (siglos XIIT al XV)»., en
Cuadernos de Historia de Esparia, nim. 7 (Madrid. 1977), pp. 1-31. Y «El problema de la tierra
en Cordoba a mediados del siglo XIV», en Cuadernos de Estudios Medievales, tomos V-V
(Granada, 1979), pp. 41-54.

3 COLLANTES DE TERAN SANCHEZ. A.: «Un modelo andaluz de explotacion agraria bajo-
medieval», en Actas de las I Jornadas de Metodologia Aplicada de las Ciencias Historicas, (San-
tiago, 1975). Tomo IL pp. 135-154. Y «Génesis de la gran propiedad eclesiastica sevillana»,
en La economia agraria en la historia de Esparia. Propiedad. explotacion y rentas, Madrid, 1978,

4 MONTES, L: Permanencias y transformaciones en el mundo rural sevillano. Propieda-
des y rentas territoriales del cabildo catedral. Tesis doctoral (en prensa).

5 GARCIA FERNANDEZ. M. Andalucia en tiempos de Alfonso XI. Edicion microfichada.
Sevilla, 1987.
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1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

Hablar de la demografia del siglo XIV es dificil y a veces comprometi-
do, ya que nos encontramos ante una falta casi absoluta de datos poblacio-
nales. Sin embargo, esto no debe dar lugar a que clijamos la via facil de se-
guir manteniendo la tan traida y llevada imagen negativa de la centuria.
Como afirmaba hace unos afios Antonio Collantes de Terdn se pueden
constatar aspectos negativos para la poblacion en el siglo XIV, caso de epi-
demias y ¢pocas de malas cosechas. pero éstos por st solos y sin posibili-
dad de medir exactamente su incidencia, no deben servirnos para afirmar
tajantemente que la centuria decimocuarta tuvo un saldo negativo en su
ritmo de crecimiento demografico ¢ Ciertamente, en otras épocas —¢aso
del siglo XV-— también se dieron estos factores y no por ello ¢l auge pobla-
cional se vio detenido. Por otra parte, la cxperiencia repobladora, muy in-
tensa en el area 7. no se puede considerar precisamente como un sintoma
negativo. y si bien tampoco puede servirnos, dadas las caracteristicas de la
misma, para obtener una imagen de evolucion positiva de los niveles
demograficos si es una prueba evidente de un dinamismo poblacional que
nada tiene de negativo.

Tenemos constancia de gue la zona del Valle del Guadalquivir, y por
tanio el drea que nos interesa, no estaba en el siglo XIV bien poblada. Era
claro que, tras la crisis de la repoblacion del siglo X111 el estuerzo por po-
ner en funcionamiento el territorio se debia prolongar a lo largo de los si-
glos siguientes. Tambi¢n es cierto que las caracteristicas generales de la
época no van a propiciar una salida inmediata a la crisis. pero se van a ha-
cer serios intentos para ello. De hecho, de alguna forma. ¢s en este siglo
XIV cuando se van a poner las bases para la expansion del siglo XV.

Creemos que los niveles demograficos se mantuvieron estancados has-
ta las ultimas décadas del siglo, momento cn que se constata para algunas
zonas claros sintomas de crecimiento ®. Pero incluso dentro del estanca-
miento la poblacion en general tuvo un comportamiento positivo. Nos
referimos a la tendencia a mejorar su situacion socio-economica. En este
sentido se expresa M. Gonzalez Jiménez cuando nos habla. en su libro so-
bre la repoblacién. de un campesinado sin tierras que se lanza en muchos
casos a la ocupacion de parcelas: ocupacion sancionada en cierta forma
por las cartas pueblas que se emiten por estos anos °. Asi. en ¢l propio pro-
ceso repoblador se aprecia la aparicion de ventajosas condiciones para ¢l

& COLLANTES DE TERAN. AL Los etectivos humanos. en Historia de Andalucia. Tomo 11
Barcelona. 1980.

7 (GONZALEZ NMENLZ. M. La repoblacion.... ob. cit. Y «Nuevos datos..», ob. cit. GaRCla, M.
Andalucia en tiempos.... ob, cit.

* COLLANTES DE TERAN, A Los efectivos humanos.... ob. cit

* GONZALEZ IMENEZ. M2 La repoblacion.... ob. cit.
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campesinado, propiciadas por la abundancia de tierras sin cultivar y por la
necesidad de los grandes propietarios de obtener mano de obra con la que
explotar sus posesiones. Es decir, realidades propiciadas por la crisis cau-
san, en cierta forma, una mejora del campesinado.

Asi pues, si bien esta zona de frontera s¢ encuentra en una situacion
dificil y deprimida tras el tremendo esfuerzo que preciso el cambio de es-
tructuras politico-administrativas, sociales y econdémicas en el siglo XIII,
s¢ ird desenvolviendo, aunque lentamente en principio. de forma conti-
nuada a lo largo del siglo XIV, llevando a cabo un proceso de consolida-
cion gque debio afectar entre otros a sus niveles demograficos, lo que propi-
ciara al final de la centuria unos primeros, aunque timidos adin, progresos
poblacionales que se desarroliaran plenamente sélo en las siguientes déca-
das. Se pucde concluir, como lo hizo hace unos anos Antonio Collantes de
Teran., yue la zona en conjunto vivid un estancamiento demografico, aun-
que eso si, no fue un tiempo inactivo. La poblacion rural del area sevillana
mejora sus condiciones de vida, vy lo hace especialmente a través y gracias
al mantenimiento del fenémeno repoblador que da acceso a la propiedad
a una importante parte del campesinado. y ello por medio de sistemas va-
riados que veremos mas tarde.

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Analizar la estruciura de la propiedad andaluza en el siglo XIV nos lle-
va a partir de la realidad de la centuria anterior. En ella, y debido a las mis-
mas circunstancias que provocaron la reduccion y estancamicnto poste-
rior de la poblacién, se van a producir profundos cambios en la planifica-
cion agraria que los repartimientos proyectaron. Estas transformaciones, a
veces iniciadas de forma casi paralela a la puesta en practica de la politica
oficial, ban sido estudiadas recientemente para las areas cordobesa y sevi-
llana 1%

Particndo de esa realidad, durante el siglo XIV se vive un proceso, yo
diria que acelerado, de creacion y desarrollo de la gran propiedad ¢en la
Andalucia del Guadalquivir, y dentro de ella en el area sevillana. Practica-
mente todos los estudios realizados para la zona inciden en el hecho. La
inmensa mayoria de las grandes propiedades existentes en la «tierra» de

" CABRERA, E.: Evolucion de las estructuras agrarias a raiz de su conquista. CRUCES, E.;
Datos sobre compra-ventas en Cérdoba tras los primeros afos de presencia castellana,
BORRERO. M.: Las transformaciones de la estructura de la propiedad de la tierra en la baja
Andalucia en la segunda mitad del siglo XII. En V Cologuic Internacional de Historia Medie-
val. Andalucia entre oriente y occidente, 1236-1492. Cordoba, 1988, GONZALEZ. M.: BORRLRO.
M., y MONTES, L: Origen vy desarrollo del latifundismo en Andalucia. Siglos XIII al XV. En
As regides do latifindio ibérico numa perspectiva histérica. Evora, octubre, 1987 {en prensa).
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Sevilla se conforman como tales a lo largo de este siglo XIV. Se ha podido
comprobar que las grandes propiedades de monasterios 1. las del Cabildo
Catedral de Sevilla 2. y no pocas de las propiedades de la nobleza y aristo-
cracia seviliana ! se constituyen en un largo proceso que partiendo en no
pocas ocasiones de bases territoriales procedentes del Repartimiento del
siglo XIIL se acrecientan por compras, trueques o apropiaciones ilegales, a
lo largo de las décadas de la centuria decimocuarta.

Es indudable que estas transformaciones de la estructura de la propie-
dad orientadas al crecimiento de las grandes posesiones afectaron directa-
mente a la pequena y mediana propicdad. ya que la linea bdsica del cam-
bio se dirige a la desaparicidn de éstas en beneficio de aquéllas. Un feno-
meno que nos lleva a pensar en una disminucion paulatina de la propie-
dad campesina. que se inserta asi. logicamente, en una época caracteriza-
da por la crisis.

Ahora bien, sabemos que en el siglo XV esa pequena propiedad existe y
en proporciones evidentemente altas. Bastenos como ejemplo la realidad
de la comarca de Aljarafe y Ribera, donde entre €1 60 y el 70 por 100 de la
poblacién campesina posee tierras 4. Es evidente que en el transito del si-
glo XIII —caracterizado por el inicio de la pérdida de propiedades campe-
sinas procedentes de los repartimientos— al siglo XV —singularmente per-
filado como centuria en la que existe una abundante pequena propiedad—
se ha producido un fendmeno interesante: el acceso a la tierra por los cam-
pesinos. Un acceso al parecer paralelo al de la creacién de las grandes pro-
piedades. Esta afirmacion que en principio puede parecer contradictoria
deja de serlo en cuanto se profundiza un poco en el fendmeno.

Las grandes propiedades conformadas a lo largo de los siglos XIIL y
XIV precisaban de explotacion, y para ello de una mano de obra no preci-
samente abundante en un drea y en una época que sufre de, al menos, es-
tancamiento demografico. Ya se han referido no pocos historiadores al
proceso repoblador del siglo XIV como un esfuerzo exigido y apremiado
por las necesidades que los grandes propietarios tenian de poner en explo-
tacidn sus patrimonios territoriales. Ciertamente, en gran parte fue la exis-
tencia de una gran propiedad la que va a traer como consecuencia la apa-
ricion de una pequeiia propiedad que asegure la presencia campesina y.
por tanto. la explotacion de la tierra. Lo que en otras palabras se traduce

" COLLANTES DE TERAN. A.: «Génesis dc Ja gran propiedad en la Baja Edad Media: La
propiedad eclesiastica sevillana..., ob. cit. BORRERO FERNANDEZ, M.: El mundo rural sevillano
en ¢l siglo XV, Aljarafe y Ribera. Sevilla, 1983, pp. 262-273.

2 (GONZALEZ JIMENEZ, M.: «Propiedades y rentas territoriales del cabildo catedral de
Sevilla a fines de la Edad Media», en Cuadernos de Historia, nim. 7 (Madrid. 1972), pp. 167-
212

¥ BORRERO FERNANDEZ, M.: £l mundo rural... ob. cit.. pp. 273-300.

4 BORRERO FERNANDEZ, M. «La propiedad de la tierra en el Aljarafe sevillano durante
la Baja Edad Media». en Congreso de Historia Rural. Siglos XIV al XIX. UCM, 1984, pp. 95-108.
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en una elevacion de las decaidas rentas seforiales en la primera mitad del
siglo XIV 5, Aparece asi un grupo de pcquefnos campesinos propietarios
sobre bases bien diferentes, a las que en el siglo XIII se¢ habian considera-
do en los repartimientos. Tras la pérdida de gran parie de esas pequefias
propiedades «repartidas» surge un nuevo grupo de pequeiios campesinos
propietarios, juridicamente libres, cuya presencia se justifica por las pro-
pias necesidades de explotacion de la gran propiedad. El mecanismo juri-
dico quc se emplea para llevar a cabo esta nueva realidad en la estructura
de la propiedad de la tierra fue la repoblacion a traves de cartas-pueblas.
Un fenémeno analizado en profundidad por M. Gonzalez. 1. Montes y
M. Garcia, por lo gue no vamos a insistir en ello 'e.

Ahora bien, este fendmeno no explica por si solo la gran cantidad de
pequena propiedad que aparece en el siglo XV. Mas aun. en los casos sefa-
lados de repoblaciones por cartas-pueblas se genera una pequena propie-
dad que exige a cambio unos pagos en especie o dinero en reconocimiento
de «sefiorio», lo que impide hablar de propiedad plena . Creemos que,
paralelamente a cste proceso, la zona debid vivir otro tipo de «rcpobla-
cion» econdmica. Es muy posibie que las entidades politico-administrati-
vas del area, el concejo sevillano y los pequefios concejos de su «ierra»
efectuasen repartos de tierras entre los vecinos. Aungue no conocemos el
proceso por falta de documentacion Jocal, éste debid darse, ya que de otra
manera no se explicaria el alto porcentaje de campesinos propictarios sin
ningun tipo de carga sefional, es decir, plenos propietarios de sus parce-
las 8 Sevilla y los concejos de su «tierra» estarian, al igual que los grandes
sefiores, preocupados ¢ interesados por poner en explotacion sus términos,
y, dadas las caracteristicas de la época, no se puede pensar en otra formula
mejor que la de repartir ticrras. Con todo, este proceso seria lo suficiente-
mente incompleto como para propiciar la salida del campesino del realen-
go al sefiorio en busca de tierras, como lo prueba la prohibicion de Sevilla
al respecto 1.

15 (GONZALEZ, M.: La repeblacion.... ob. cit, p. 42.

16 Ihidem v MONTES. 1. ob. cit.. GARCIA, M.: ob. cit.

7 Un ejemplo de los derechos que los pobladores de estas cartas pueblas debian satisfa-
cer a los propietarios eminentes de las tierras. puede proporcionarnoslo el caso de Rianzue-
la. donde ¢éstos pagan: la cuarta parte del aceite. el diezmo de la uva, el noveno de los higos.
el veinteno de las arboledas y huertos, dos gallinas por Navidad y 4 mrs. por cada tonel de
mosto en concepto de maquila. GONZALEZ. M.: La repoblacion.... ob. cit., p. 64.

¥ Hablamos de campesinos que poseen tierras en plena propiedad, por lo que sélo estén
obligados a pagar los consiguientes tributos reales o concejiles seguin el volumen de los bie-
nes que poscen. Concretamente la propiedad vecinal analizada para la zona del Aljarafe se
constituye como tal, en muchos casos, en mas de un 50 por 100 con tierras en plena propie-
dad; en un 30 por 100 con propiedad usufructuaria y en el 20 por 100 restante en la combina-
cion de ambas. BORRERO, M.: Ef mundo rural..., ob. cit, pp. 223-227.

1% GONZALEZ, M.: La repoblacion..., ob. cit., p. 46. Refiere ct profesor Gonzalez Jimenéz el
hecho de que muchos de los beneficiarios de las cartas-pucblas seforiales del siglo XIV son
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Parcce evidente, pues. que a 1o largo del siglo X1V se dio, paralelamente
al aumento de la gran propiedad. el inicio de un desarrollo de la pequena 'y
mediana propiedad. tanto en el dmbito seqorial como en el realengo. Un
fendmeno solo posible en una tierra como la del Valle del Guadalquivir
subpoblada y subexplotada por ¢l fracaso de la repoblacion del siglo XII1

3. SISTEMAS DE EXPLOTACION.

Con esta estructura de la propiedad, en plena evolucion como hemos
visto, se van a desarrollar en el siglo XTIV unos sistemas de explotacion re-
lativamente simplcs. Dejando a un lado la 16gica existencia de un sistema
de explotacién familiar en los minifundios, las grandes propiedades serdn
cxplotadas a través de contratos agrartos, fundamentalmente de dos tipos:
los arrcndamientos y los censos. Los primeros. generalmente a muy largo
plazo —de una a tres vidas— se emplecan para la explotacion del cereal v el
olivar: por su parte. fos segundos, auténticos censos enfitetticos, se suscri-
ben para la puesta en cultivo de zonas vinicolas. Estas ultimas proporcio-
nan asi, no $¢lo una practica puesta en cxplotacion de la tierra. sino tam-
bién un aceeso a la propiedad.

Ahora bicn, ya hemos repetido en varias ocasiones quc la zona vive ¢n
¢l siglo XIV una situacion de subexplotacion muy acentuada, por lo que
los contratos individuales de censos enfitedticos no podian solucionar ¢l
problema. De ahi que se utilizen de forma colectiva. convirtiéndose en
auténticos procesos de repoblacidon. Nos referimos a las mencionadas car-
tas-pueblas. que desde este punto de vista se pueden considerar como un
cjemplo de sistema de explotacion. propiciado por factores tan propios del
siglo XIV como la falta de mano de obra. las dificuliades econémicas para
la inversion y la urgente necesidad de poner en cultivo extensas tierras co-
mo medio de elevar las rentas de esas grandes propicdades.

Tras el analisis exhaustivo que se ha venido haciendo de esas «repobla-
ciones» en fa zona sevillana durante el siglo XIV. se puede concluir que ¢s-
tos especiales sistemas de explotacion no solo cambian el paisaje agrario
al poner en cultivo extensas tierras. sino que determinan. en palabras de
Manuel Gonzdlez. «la aparicion de una masa de pequefos campesinos.
juridicamente libres, duenos de hecho de la tierra que trabajan» 20 Se trata
de un sistema diferente al utitizado en el siglo XV, aunquc con parecidas
consecuencias: el acceso a la propiedad de pequenos campesinos desde o a
través de la gran propiedad. Las diferencias bdsicas radican no solo en las

vecinos del realengo. lo yue provoco la citada prohibicion de Sevilla de repoblar con vecinos
de la ciudad o su términe.
0 GONZALEZ. MLt La repoblacion.... ob. cit, p. 78,
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diferentes circunstancias que los motivan en una u otra centuria, sino so-
bre todo en el tipo de agente que proyecta el sistema. En el siglo XIV son
mayoritariamente instituciones, caso de la Iglesia o las Ordenes Militares.
o bien particulares entre los que destacan algunos miembros de la nobleza
sevillana 2t Todos ellos se comportan como agentes de repoblacion a tra-
vés de fa emision de estos auténticos contratos colectivos «ad populan-
dum», que crean. en un intento de poner ¢n explotacion sus tierras, unos
minifundios no siempre funcionales. es decir, se trata de pequefias propie-
dades de suficiente extension como para hacer frente a las necesidades fa-
miliares 2. No se pretende, pues, como en el siglo XV, fijar a un grupo de
campesinos 4 la tierra cediéndoles unas parcelas lo suficientemente esca-
sas como para que precisen de trabajos temporales, y. por tanto, para que
generen mano de obra barata a la gran propiedad. Ciertamente, ésta no es
la intencion econdmica de los grandes propietarios que cn el siglo XIV uti-
lizan la carta-puebla. Hemos de tener en cuenta que ellos no explotan di-
rectamente sus tierras de cereal u olivar, es decir, no precisan de la contra-
tacion de mano de obra. Su interés cconoémico ¢s otro, y asi sc explica en el
contenide de las cartas-pueblas. Pretenden ante todo poner en cultivo
zonas de jaras y monte bajo a través de la cesion de €stas a unos campesi-
nos que al cultivar en ellas vifia o higueral generan, a través del pago de
una serie de derechos al sefior, unas rentas hasta entonces inexistentes 2.

Hemos hablado de intencionalidad e intereses economicos de unos
grupos sociales relacionados con la gran propiedad. y esto nos lleva a
plantear la existencia de otro tipo de propietarios que, al tener diferentes
objetivos econdmicos. presentan diferentes comportamientos en su rela-
cién con la tierra. lo que se traduce en ta aplicacion de sistemas de explota-
cion totalmente distintos a los mencionados. Realmente los sistemas de ex-
plotacion indirectos, arrendamientos y censos, ya sean individuales o co-
lectivos con dnimo de repoblar, son empleados por otro tipo de propietario
concreto que ya mencionamos. Existe. sin embargo, otro grupe de gran
propictario identificado plenamente con la oligarquia sevillana que no
estd interesado en un sistema yuce solo le proporciona la simple ¢ indirecta
obtencion de rentas. Se trata de un grupo de grandes propictarios que s¢
conforman como tales fundamentalmente en el siglo XIV, y especialmente
a traves de la compra de pequenas parcelas *, para alcanzar en el siglo XV
su maximo exponente como grupo propietario de gran cantidad de tierras.
Presentan, ademds, otra diferencia basica con respecto a los anteriores, y

U Ibidem, pp. 44-45.

22 Segiin el profesor Gonzdlez Iiménez la extension media es de 4 aranzadas. fbidem,
pagina 80.

2 El proceso de aparicidon del minifundio funcional generado a partir de la gran propie-
dad esta analizado en mi libro: Ef munde rural.... ob. cit.

2 fbidem, pp. 280-310.
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es la puesta en practica de una mentalidad econémica que algunos han ca-
lificado de «moderna». Asi, aparecen ocupandose directamente de sus
propiedades, organizando su cultivo —fundamentalmente el oljvar, de
buen mercado— y explotacion, y, por tanto, realizando fuertes inversiones
en infraestructura vy mano de obra. El resultado es la obtencion de una ren-
tabilidad muy alta de su negocio agrario. Este sistema de cxplotacion di-
recta, perfectamente ejemplificado en el siglo XIV en el caso de la familia
Santillan estudiada por A. Collantes de¢ Terdn %, pone un acento de dina-
mismo muy interesante en el desarrollo del campo andaluz bajomedieval.
Grandes propietarios que cultivan sus tierras y que, aprovechando la in-
version realizada, arriendan a su vez las grandes fincas de las instituciones
eclesiasticas y monadsticas, asi como las de la nobleza de la zona. Se¢ con-
vierten asi, de alguna forma, en el auténtico motor de la ¢expansién agraria
que s¢ inicia ahora timidamente y que alcanza su maximo en el siglo XV y
principios del XVL

Hemos intentado en esta apretada sintesis poner de manifiesto las
lineas de comportamiento econdmico que se plasman durante el siglo XIV
desde los distintos grupos sociales relacionados con la gran propiedad. La
puesta en explotacidn de la tierra se reafirma as{ como una realidad en Ja
que se vierten circunstancias naturales, coyunturales e incluso personales,
y a través de ella se ponen de manifiesto intereses econémicos diferentes,
generados desde escalones sociales distintos. En cualquier caso se hace
evidente que los parametros que explican la aparicion de unos sistemas de
explotacion concretos son: la estructura de la propiedad de la tierra, los ni-
veles demograficos y la mentalidad econémica de los grandes propietarios.

Vistas estas circunstancias en ¢l siglo XIV y mencionados los sistemas
de explotacion mas empleados o utilizados. merece la pena destacar una
serie de consecuencias de tipo socio-econdmico de enorme trascendencia:
— La modificaciéon del espacio agrario con la puesta en cultivo de tierras
hasta entonces vacias.

— La aparicion de un grupo de pequeiios campesinos a través de la apli-
cacion de unos contratos, ya sean individuales o celectivos, emitidos por
determinados tipos de propietarios.

— La apertura de un mercado de trabajo a través de los contratos de servi-
cio que genera la gran propiedad de la oligarquia sevillana 7.

3 COLLANTES DE TERAN. A.: Un modelo andaluz de explotacion.... ob. cit

26 El sistema empleado se desarrollo hbasicamente a traveés de fos contratos de servicios
agrarios, que he analizado en: «Los contratos de servicios agrarios ¥ ¢l mercado de wrabajo
en el campo sevillano bajomedievals HID. 14 (1987). pp. 181-224.

¥ BORRERO, M.: Los contratos de servicios..., ob. cit.
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Se¢ consigue asi, durante el siglo XIV. una adecuacion del proceso de
desarrollo agrario a las caracteristicas de la época —tanto demograficas
como sociales 0 economicas—. completdndose el organigrama socioeco-
nomico de la tierra sevillana asi: grandes propietarios —rentistas o cultiva-
dores directos—, medianos y pequefios propietarios, ¢n parte beneficiarios
de una forma de explotar la gran propiedad. y jornaleros. que tienen igual-
mente su razon de existir por la aplicacion de un tipo de sistema de cxplo-
tacion.

4. CONTRATOS AGRARIOS EMPLEADOS EN EL SIGLO XIV.

Hemos mencionado una serie de sistemas de explotacién, concreta-
mente los mas conocidos a través de los trabajos realizados hasta el mo-
mento. Ahora bien, no son los Unicos empleados. El siglo XIV, como se ha
podido comprobar. ¢s en cierta forma una centuria de cambio y evolucién,
en la que la efectiva puesta en explotacidn de la tierra va 4 permitir ensayar
diferentes sistemas segun las caracteristicas del momento y las posibilida-
des economicas o intereses reales de sus propietarios. Estos diferentes sis-
temas de explotacion a los que nos referimos no son empleados gencral-
mente en grandes fincas —de cuya explotacién ya hemos hablado— sino
en pequefias y medianas parcelas de cscasa importancia econoémica. aun-
que no por ello se hace menos interesante su estudio. Se trata, en todos los
casos. de la utilizacion de instrumentos juridicos que regulan la relacion
sobre la tierra. es decir, de contratos agrarios. Dicho en otras palabras, nos
encontramos ante mecanismos a través de los cuales se especifica la cone-
xion cntre aquellos que participan de fa cxplotacion y los que se benefi-
cian de sus rentas. Definido asi, es evidente que el contrato agrario permite
una amplia tipologia y, por tanto, unos muy diferentes medios de llevar a
cabo la explotacion o puesta en produccion de la tierra. Tres son los ele-
mentos que configuran un contrato agrario: la propiedad de la tierra, la
fuerza de trabajo que la pone en produccion y la tierra misma. Segun fa re-
lacion que se establezca entre estos tres elementos se concretizard uno u
otro contrato agrario.

Con el ¢studio de cuatro tipos de contratos aplicados en el siglo XIV
nos vamos a adentrar en una serie de aspectos gue creemos particularmen-
te importantes en esta centuria, y que si bien ya han sido mencionados en
las paginas anteriores como caracteristicas def periodo, aqui se van a ejem-
plificar a través de la practica agricola. Nos referimos. en primer lugar, al
acceso a la propiedad de la tierra por parte de los campesinos por medio
de la puesta en practica de determinados sistemas de explotacion. Desde
luege. ne haremos hincapié en ¢l sistema, ya analizado en profundidad
por varios autores mencionados, de las cartas-pueblas, sino de otro meca-
nismo juridico-econdmico que. menos conocido en su puesta ¢n practica.
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se inserta de igual forma, plenamente. en las caracteristicas generales que
definen el siglo XIV sevillano: necesidad de puesta en explotacion de la
tierra. falla de inversiones generalizadas en el campo. dificultad de encon-
trar mano de obra abundante y barata. Vamos a intentar un analisis de los
contratos de plantacién, contratos que, realizados en muchos casos parale-
lamente a Ja expansion de las cartas-pucblas. se presentan como la opcion
llevada a cabo. con iguales intereses que los de los grandes propietarios
absentistas, por aquellos que con menor potencia econdmica y. por tanto,
con menor cantidad de tierras, tienen iguales necesidades de puesta en cul-
tivo de las mismas para extraer de ellas beneficio econdmico.

Por otro lado, insistiremos en la continua necesidad Que s¢ aprecia a lo
largo del siglo XIV. de salir de la situacion de subexplotacion que vive el
agro andaluz, Asi ¢l objetive prioritario, ¢n la mayoria de los casos, es re-
lanzar la explotacion para conscguir sélo en una segunda ctapa la rentabi-
lidad de la misma. Para ello se va a poner en marcha un mecanismo juridi-
co contractual que se adapta perfectamente a estas singularidades del pe-
riodo. Creemos yue las variadisimas posibilidades juridicas que el De-
recho bajomedicval proporciona en este campo se plasman aqui propor-
cionando un tipo de contrato agrario que, por ser una adecuacion a la co-
yuntura del siglo XIV, sélo aparece durante csta centuria. Nos referimos a
los contratos «para labrar».

Asimismo. analizarcmos otros dos tipos de contratos agrarios que se
adaptan igualmente a este siglo XIV: los contratos de aparceria y los con-
tratos «ad populandum».

5. LOS CONTRATOS DE PLANTACION.

El profesor Gibert define ¢l contrato de plantacion con las siguientes
palabras: «contrato en virtud del cual el propietario entrepa una tierra al
cultivador con ¢l fin de¢ que éste ponga en ella determinadas plantaciones:
transcurrido algin ticmpo la propiedad de la tierra se dividira entre am-
bos» 28 Las caracteristicas de los encontrados para la explotacion de la tie-
rra en ¢l campo sevillano cumplen todos os requisitos basicos de este tipo
de contrato: ¢l elemento real de los mismos es una parcela de tierra total o
parcialmente inculta. y la obligacion central a la que se compromete el cul-
tivador es la de realizar la plantaciéon de una clase determinada de plantas,
aunque eso asi. siempre duraderas. Siendo ésta la razon principal del con-
trato no aparecen cldusulas sobre la rentabilidad de esa tierra. que en cual-
quiegr caso seria escasa y no redundarifa en el propietario. 1 se incluyen las

» GiseRrT, R.; La «complantatior en ¢l Derecho medieval espafiol. AHDE (XXIII), 1953,
pagina 47,
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condiciones de la plantacion, tipo de cultivo. plazo para la plantacion y la-
bores anuales que se le deben dar mientras dure el contrato, es decir. con
anterioridad a la particion.

Estas serian las caracieristicas de tipo juridico que se desprenden de los
contratos de plantacion en términos generales. Pero su real sentido econd-
mico solo se llega a comprender con el andlisis de su puesta en practica.
Sélo conocicndo quien y bajo qué circunstancias aplica este sistema de ex-
plotacion cn sus tierras. comprenderemos el porqué de la suscripeion de
este tipo de contrato agrario.

Los contratos de plantacion que hemos enconirado se suscriben a fina-
les del sigio XIII y en los primeros afios del siglo XIV. entre 1301 y 1335, fe-
chas muy concretas que nos sitlan en una coyuntura economica especifi-
ca. Es interesante comentar el hecho de que a partir de entonces. y dado
que las condiciones generales cambian, sc empleardn ofros sistemas para
conseguir iguales resultados.

Los primeros casos encontrados se reficren a unas tierras pertenceien-
tes al Monasterio de San Clemente de Sevilla. Se trata de un heredamiento
situado en Guadaira. muy cerca de la cindad. que habia pertenecido a un
tal Garci Dominguez, notario del rey. y que pasan al monasterio cn la do-
nacidon que Alfonso X hace al mismo ¢n 1284 2°. Estamos asi ante unas tie-
rras, concretamente 18 aranzadas de vina, procedentes del repartimiento,
que cambian de titularidad en los afos 80 del siglo XIIT al menos en dos
ocasiones y que. sin duda, precisamente por estas circunstancias, no fue-
ron cuidadas y explotadas regularmente, por lo que eslarian practicamente
perdidas en su rentabilidad. Una vez concedidas al monasierio. éste proce-
derd a su cxplotacion.

Es indudable que en estos momentos la naciente comunidad religiosa
cisterciense, que praclicamente empicza a funcionar en los aftos 80 del si-
glo X111, no tiene ni capacidad econdmica ni recursos humanos para llevar
a cabo esta empresa. por lo que no es de extrafar que utilice un sistema de
explotacion acorde a esta coyuntural circunstancia. Las tierras menciona-
das precisan de una fuerte inversion de trabajo y dinero que ¢l monasterio
no tiene y. desde luego, para conseguir que alguicn invicrta tanto una cosa
como otra en las mismas se deben ofrecer garantias de compensacion sufi-
cientes. Pues bien, qué mejor compensacion a ese esfuerzo que el acceso a
la propiedad de quien lo realiza. Estamos claramente ante contratos de
plantacion.

¥ AMSC (Archivo Monasterio San Clemenie), sec. 1., num. 60. Con esta donacion de
Alfonso X sc inicia de alguna manera la vida del monasterio. ya que en ella se ponen las ba-
ses economicas del mismo. La decisiva importancia de este privilegio real se ha analizado en
mi articulo: Tradicién y realidad en la fundacion de San Clemente de Sevilla. Archivo Hispa-
fense (en prensa). En algunos contratos se especifica que se trata de tierras del heredamicento
de Guadaira que fue de don Garci Domingucz. AMSC. sec. |2 nums. 89, 94 y 98,
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Tres son los contratos que han llegado a nosotros sobre estas tierras en
Guadaira. Dos de ellos se inician en los tltimos afios del siglo XIII y otro
en 1303. En cualquier caso, todos finalizan en el siglo XIV. Los dos prime-
ros se efectian en la segunda mitad de la década de los 90. Concretamente
el primero de ellos, de 1298, nos dice que la tierra se le dio a plantar —al cul-
tivador— hace tiempo, pero no se hizo la carta. Estamos ante un acuerdo
oral que mds tarde sc suscribe legalmente por escrito. El segundo caso lo
conocemos no por el contrato en si. que no s¢ ha conservado. sino por el
documento de particion de la tierra, que una vez cumplido ¢l plazo se lleva
a cabo ante el veedor de los bienes del monasterio, en 1301. Sélo el tercer
ejemplo referido a estas tierras cumple todos los requisitos contractuales.
En marzo de 1303 se realiza contrato escrito entre las partes. disponiendo
el plazo —desde Navidad de 1303 y durante siete aiios—, las condiciones y
la futura particién. No sabemos con exactitud si los referidos contratos se
refieren a la totalidad de las 18 aranzadas del heredamiento de Guadaira.
o si. por el contrario. s¢ suscribirian otros semejantes que no se han con-
servado, ya que en ningun caso se menciona la superficie de la tierra a la
que afecta ¢l contrato, lo que generalmente se define como pedazo *.

El mismo sistema se vuelve a emplear en 1335 para la puesta en explo-
tacion de un pedazo de tierra en la vega de Tergia —zona también cercana
a Sevilla— !, Se trataria en este caso de una adquisicion reciente del mo-
nasterio que, por las mismas circunstancias que la anterior. se encontraba
posiblemente arruinada por falta de cultivo. Las expresiones utilizadas
son expresivas en este sentido: se da a plantar ¢ labrar un majuelo que linda
con tierras de vifia del propio monasterio, y sobre el que el cultivador debe-
ra plantar cepas el primer ano del contrato.

Ha quedado claro quien y en qué circunstancias emplea este tipo de
contrato agrario para la puesta en explotacion de sus tierras. Pero {gué tipo
de campesino suscribe estos contratos? Es evidente que se les va a exigir un
enorme esfuerzo de trabajo, asi como una inversion monetaria. sin que és-
ta venga compensada, en principio. con la obtencidon de una rentabilidad
anual. Parece claro que el objetivo ccondmico es el de adquirir a cambio
de trabajo y de algo de dinero —indiscutiblemente menor cantidad que el
valor de mercado de esa tierra— una propiedad viticola. Por las fechas de
los contratos sabemos que éstos se efectian en un momento en que los re-
partos gencrales yva han acabado. y que en cl mercado de tierras los adqui-

i Creemos que la puesta en explotacion de estas tierras en Guadaira afectd a mas cam-
pesinos de los que mencionan los contratos conservados. Asi se explica una expresion apa-
recida en ¢l contrato de 1303, ¢n ¢l que en las lindes de la rierra cedida para plantar. ademas
de tierras pertenecientes al monasterio, aparece también «lo de don Gil», para inmediata-
mente decir que lo plante «en egual d'aquello que puso don Gil». Se trata posiblemente de la
mencién a otro contrato de plantacién que no se ha conservado. AMSC, sec. 1.% nim. 98,

AMSC, sec. 12 num. 179.



Sistemuas de explotacion de la ticrra en la Andalucia occidental... 145

rientes son gentes de cierta posicion econémica que interesados en redon-
dear o acrecentar sus propiedades acaparan la oferta. No es de extranar
por tanto la cualificacién sociojuridica de los que aceptan estos contratos
agrarios. En todos los casos son «moradores», yva sea de collaciones de
Sevilla —San Esteban, Santiago y Omnium Sanctorum—. o de pequeias
aldeas de la «tierra» —caso de Tergia—. Gentes posiblemente recién llega-
das que no han tenido acceso a la propiedad a través de los repartimientos
y. por tanto, no han alcanzado Ia plena vecindad, por lo que utilizardn. a
falta de suficientes fondos para acceder al mercado de la tierra, su esfuerzo
de trabajo como medio de obtener esa propiedad que los convierta defini-
tivamente en vecinos con plenitud de derechos.

En todos los casos analizados se hace mencion cxpresa de la obliga-
cion de plantar vifias en las parcelas. para lo que se le da un plazo deuno a
dos aftos, posiblemente dependiendo de la extensidn de la parcela. Un pla-
zo que se prolonga en la prictica para reponer aquellas plantas que no
arraigan: que lo planiedes todo este primere anne de buera plania ¢ de bueneos
Jovos. e lo que marrare el primero anno que lo plantedes el segundo anno, de
manera commo a cabo de los res annos que sea todo bien plantado e bien po-
blado 2. El resto del tiempo de la duracion del contrato se¢ deberdan dar
unas labores especilicas a esos majuelos. Asi, ¢l contrato de plantacion de
1303, tras los dos afios de plazo para poblar 1a tierra de cepas, especifica
que se¢ deberd labrar ésta durante cinco afos. cada anno, escauar, ¢ podar ¢
cavar ¢ vinar. Pero la minuciosidad de las condiciones llega a mas, expre-
sando la letra del documento incluso labores concretas en ¢l tiempo de la
propia plantacion de los sarmientos: er enestos dos annos primeros —los de
plantacion— quel dedes cada anno dos cauaduras . Con todo, si bien las la-
bores son siempre las mismas. no asi su ritmo de aplicacion, y esto porque
la duracion de los contratos varia de cinco 4 seis o sicte afios, posiblemente
debido a diferentes situaciones previas de la tierra que se da a plantar.

No es frecuente que se especifique nada sobre la rentabilidad de estas
tierras durante el periodo del contrato. ya que como afirma Gibert el con-
trato de plantacion no se refiere a una tierra productiva *. En cualquier
caso es 1dgico pensar que en fos dltimos anios del mismo se podia producir
una cierta cosecha. En estos casos ¢l rendimiento obtenido seria para cl
cultivador, en compensacion a su esfuerzo de inversion v trabajo. Asi o
expone uno de los contratos analizades: E todo el esquilmo que Dios y diere
hasta cabo del dicho plaso, que sea vuestro, de vos el dicho Tohan Peres, por las
labores *.

2 fhidem.

3 AMSC, sec. 1.2 num. 98,
# (GIBERT, R.: ob. c¢it. p. 751.
35 AMSC. sec. 12, niim, 179.



146 Morcedes Borrero Ferndndez

Al término del plazo gue se le ha dado al contrato, se procede a la divi-
sion de la propiedad de la tierra. que agui, como es formula generalizada.,
se realiza por la mitad. Los documentos en esto son totalmente claros, la
particion la realiza el cultivador. y elige primero ¢l monasterio.

Es este el momento decisivo del contrato, tan es asi que a veces genera,
como dijimos con anterioridad, un especial documento de particion. en el
que una vez reconocido y comprobado que se cumplieron las condiciones
previstas, se divide la tierra y se entrega, por parte del monasterio a través
de su «veedors. al cultivador. ... esta vuestra mitad libre ¢ quita, para que fuga-
des della ¢ en ellu todo lo que wos quisierdes asi commo de lo uestro mismo ¢,
Lo adquirido por este sistema c¢s. en principio, una propicdad plena, aun-
gue es frecuente que en ciertos casos se establezea en el propio documento
lo que Gibert llama una «preferencia senorial» en el caso de enajenacion
de la misma . Este es ¢l caso del contrato de plantacion suscrito entre ¢
monasterio ¢ Yvafiez Domingo de Salamanca. en el que tras expresar la
particion por mitad sc dice: si lo vuestro —del plantador— lo quereis vender
que lo sepa primero la abadesa por si el monasterio lo quiere por el tanto .

Lo que hemos analizado se inserta en las siguientes coordenadas. Un
monasterio, San Clemente de Sevilla. que inicia en los dltimos ados dcl si-
glo XIII la creacion de su patrimonio territorial tras la concesion por parte
de la monarquia de unas propiedades. es decir que csta en los primeros
afios de su vida monastica, y también en los albores de un future desarro-
llo de politica economica para la explotacion de su basce territorial. Sin
rentas suficientes para invertir en el campo y sin una infracsiructura admi-
nistrativa capaz de organizar una explotacion de rentabilidad direcia de
sus, alin, escasas tierras, aplicard unos sistemas de explotacion que cum-
plan el primer objetive basico. conscguir la puesta en cultivo de tierras
posiblemente vacias o yermas, o en ¢l mejor de los casos abandonadas v
perdidas de su cultivo anterior durante las dificiles décadas que siguieron
a la conyuista y repoblacion del territorio. La recompensa del propietario
es cvidente, al final del contrato se encuentra con una ticrra en plena ren-
tabilidad gue puede cxplotar en mejores condiciones y obiener. por tanto.
mayores ingresos de las mismas. o bien podia venderlas a mejor precio.
Por su parte. el cultivador ha conscguido una propiedad plena a cambio de
su trabajo v de la inversion en plantas y utillaje. Es ¢l contrato de planta-
cion. desde este punto de vista. una formula de adquisicion de tierra.

Lstamos pues ante un contrato agrario que se adapta perfectamente, ya
sea desde su vertiente de sistema de explotacion como desde su aspecto de
medio de adquisicion de tierras. a un tipo de propictario. a unas caracteris-

o AMSC. sec 1A num. 94,
O GERERT. R ob. cit, p. 763
WOAMSC . sec. 1.2 num. 89
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ticas especificas de la situacidon agraria y a4 unas circunstancias socioeco-
némicas de la poblacidon en general, que se dan especificamente en la
Andalucia de finales del siglo XIIT y principios del siglo XIV. Por todo ello,
es muy posible que se trate de un sistema muy empleado en estos momen-
108, y que tiene como resultado un auténtico efecto repoblador. al igual que
las cartas-pueblas, aunque llevado a cabo por agentes de menor potencia
ccondémica y, por tanto. con resultados menos espectacuiares.

6. CONTRATOS DE APARCERIA.

Hemos visto un tipo de contrato agrario aplicado para la puesta en ex-
plotacion de tierras de vinas perdidas o abandonadas que precisaba de un
gran esfuerzo de inversion que el propietario, en cste caso un moenasterio,
no tenia o no podia realizar. Ahora bien, a medida que determinados pro-
pietarios van adquiriendo mas tierras v por tanto mayor capacidad econd-
mica, y, por otro lado. en esas tierras sc ha iniciado ya la explotacidn,
habia gue utilizar otros sistemas mas acordes con la situacion: en cual-
quicr caso, sistemas que no supusieran ia pérdida de una pate de la propie-
dad. Nos podria parecer evidente que se empleara ¢l arrendamiento, con-
trato bien conocido por su aplicacion ¢n las grandes fincas. ¢s decir, que el
propietario cediera el cultivo de la tierra por un tiempo determinado a
cambio de una renta fija. Sin embargo, hemos de tener en cuenta que no
todos los tipos de propiedad son factibles d¢ explotacion a través de este
sistema. Si nos situamos ante una propicdad de vina de pequefias o media-
nas dimensiones —estas ultimas poco frecuentes— que tiene una minima
rentabilidad. y que en las primeras décadas del siglo X1V ain precisan de
una fuerte inversion —necesidad de replantacion continuada—. es claro
que en ellas ¢l arrendamiento a corto © medio plazo no atraeria a los cam-
pesinos. Desde ¢l punto de vista de estos ultimos el riesgo de inversion y es-
fuerzo quec una parcela de vina. por pequefia que sea tiene, solo seria acep-
tablc a cambio de un beneficio cierto, y en ningin caso esto s¢ produce a
travis de un arrendamiento que exige ¢l pago de una renta. ya sea on espe-
¢ie o dinero, fijas.

Se va a llegar asi a la aplicacion de una formula juridica. tacilitada por
la ductilidad del Derecho de la época. que combinando todas las posibili-
dades y recursos de los tres elementos que conforman el contrato agrario
—propictario, cultivador y tierra— propicia un sistema de explotacion
adaptado a los intereses de los afectados por el mismo. En la terminologia
de la época se les denomina contratos para labrar a medias, v pueden ser
considerados como auténticos contratos de¢ aparceria. A pesar de la anti-
gliedad de esta prdctica agricola. la aparceria es un tema poco estudiado en
ticrras peninsulares y ¢sto por ser. segun algunos autores. un contrato ge-
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neralmente de tipo oral ¥ Tenemos ahora la posibilidad de contar con
unos documentos de la primera mitad del siglo XIV que podran darmos un
poco de luz al respecto.

Segun M. Peset, los contratos de aparceria son aguellos ¢n virtud de los
cuales propietario y campesino se ponen de acuerdo para suministrar la
tierra y el trabajo. respectivamente, senalando las aportaciones de cada
uno ¢n semillas, animales, etc., y dividiendo por partes alicuotas las cose-
chas *. Se diferencia pues del arrendamiento en un punto esencial. la in-
version precisa para la puesta en explotacion se reparte entre el propietario
y ¢} cultivador. Por constituir una auténtica asociacion para la empresa
agricola, Ia distinta proporcion de esa inversion propicia una enorme va-
riedad de tipos.

En cualquier caso se hace evidente. por lo que antes menciondbamos.
gque¢ en sus caracteristicas basicas se adapta perfectamente a las condicio-
nes socioeconomicas del espacio geografico y época en las que insertamos
este estudio. El contrato de aparceria elimina el riesgo para el cultivador. a
la vez que, al compartir los costos. propicia la inversion necesaria. El resul-
tado es una mejora de la explotacion agraria. Se cubren asi las necesidades
de un tipo de propietario. un tipo de campesino. y. como no. un tipo de
propiedad.

Las fechas de los contratos encontrados nos sitian en la primera mitad
del siglo XIV -—1308 a 134]1—. momento en que ¢l campo sevillano, a pesar
de las dificultades, inicia su decisiva puesta cn explotacion 4, Son. asimis-
mo, fechas decisivas para el tipo de propietario al que se refieren estos con-
iratos: el Monasterio de San Clemente de Sevilla. Esta institucion monasti-
ca cisterciense vive a lo largo de la primera mitad del siglo XIV un desarro-
llo. lento aun, en la formacion de su patrimonio territorial a traves, funda-
mentalmente, de la obtencion de pequenas parcelas procedentes de dona-
ciones de particulares o de herencias de sus monjas. Un patrimonio que se
pretende acrecentar a través de una politica de activacion de sus rentas y.
en ningin caso, con la pérdida de parte del mismo a través de la aplicacion
de sistemas de explotacion como el analizado anteriormente. En estos mo-
mentos el monasterio ya cuenta ¢on cierta solvencia econdmica que le per-
mite utilizar otros sistemas de explotacién mas positivos para su nivel de
rentas, dicho en otras palabras, posee una posicion economica que le per-
mitird invertir en es¢ pro¢eso.

Las ticrras que se dan en aparceria son gencralmente pequefas parce-
las de vina. Esta afirmacion se puede hacer a pesar de que en ningin caso

¥ PESET, M.: ob. cit.. p. 40,

W Thidem.

41 Recordemos que es precisamente ¢n estos momentos cuando mds intensanente se
produce la emision de cartas-pueblas destinadas a conseguir ese objetive. GonzaLez. M. Lu
repoblacion.... ob. cit,
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s¢ especifiquen las dimensiones de las mismas, ya que ¢l término que se
emplea para denominarias —pedazo— resulta significativo. Hay que ha-
cer constar, sin embargo. que a veces ¢l numero de pedazos de vinas que se
dan a labrar a medias alcanza una cifra relativamente alta, lo que nos lleva
a considerar a esa propiedad como de tipo medio *2. Se trata de tierras si-
tuadas en lugares cercanos a Sevilla —incluso a veces dentro de la propia
ciudad—. lo cual es esencial para que este tipo de contrato se lleve a la
practica, ya que precisa de un control de cumplimiento de las condiciones
mads efectivo que ¢l arrendamiento.

Es interesante resefiar que en algunos casos analizados se hace referen-
cia a parcelas de vifia que con anterioridad habian sido cedidas en los con-
tratos de plantacion analizados con anterioridad. Concretamente nos refe-
rimos a las mencionadas tierras de viiag en Guadaira. Unas tierras que,
plantadas de vina a principios del siglo XIV, seran explotadas inmediata-
mente después a través de un sisicma mas rentable para el propietario.

El aparcero en estos casos se identifica siempre con moradores de Sevi-
lla. agentes que, al igual que en ¢l caso anterior, acceden al disfrute de la
ticrra a través de este sistema. Nos encontramos asi ante un sisiema que
facilita el acceso a la tierra a campesinos sin medios 4, y esto en una épo-
ca, primera mitad del siglo XIV, en la que importantes grupos de pobla-
¢ion no han tenido posibilidad de acceso a la tierra debido a las dificulta-
des generales que sufre este area econdmica y que sehalibamos en las pri-
meras paginas.

El tiempo de duracion del contrato es. por 1o general, de cuatro anos 4,
y se suscribe tras la cosecha, en los meses de octubre o noviembre. De he-
cho, aun en los casos en que el acuerdo entre las partes se firma con ante-
rioridad. se especifica siempre que el momento de entrada en vigor del
contrato es el primero de noviembre 45. Durante este ticmpo las labores
que el aparcero debe realizar a la vifia estan detenidamente especificadas
en las condiciones del contrato. Anualmente el aparcero debera cavar, po-
dar y vinar, y cada dos aflos cavar en rama. Estas, si bien son las labores ha-
bituales, no son las inicas gue el cultivador estd obligado a realizar. En to-
dos los contratos se repite igualmente la obligacion del cultivador a merer
mugrones, una labor que nos sitlla ante unas parcelas que aiin no han al-
canzado el grado optimo de explotacion, admitiendo asi nuevos replantes
a traveés del enterramiento de sarmientos para producir nuevas cepas pro-
ductivas. Se trata de un tipo de plantacién que al hacerse con sarmientos

2 Este es ¢l caso del contrato de 1341, en que se dan en aparceria seis pedazos de vina en
cl pago de Guadaira. AMSC. s¢e. 1.2, num. 195,

43 PESET, M.: ob. cit., p. 40.

44 Hay una excepcion. Se trata del contrato de 1308, en el que se da en aparceria un peda-
zo de vifia por tres afios. AMSC, sec. 1.* nium. 109

35 AMSC, sec. 1.2 nim. 195, En este caso el contrato s¢ suscribe el 31 de julio de 1341.
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de las plantas existentes —el mugron no se corta de la vid hasta que no fructi-
fica—. forma parte de las labores vy no del capitulo de inversidon en plantas
nuevas.

La inversion que. sin duda. precisa la tierra cedida para su explotacion
se paga a medias entre ¢l propietario y el cultivador. Esta es la clausula
esencial que define a la aparceria. Es dectr. en la asociacidn propietario-
aparcero el primere pone la tierra. el segundo es esfuerzo personal o traba-
Jo, y ambos s¢ reparten los costos. De alguna forma se puede decir que en
estos casos el trabajo se iguala a la propicdad. ya que el fruto de la tierra
generalmente se reparte por mitad.,

Ahora bien, ya deciamos con anterioridad que daba la rmpresion de
que las parcelas entregadas en aparceria ne se cncuentran siempre en ple-
na explotacion. Conclusion a la que se puede llegar, ademas de por ¢l he-
cho mencionado de la replantacion a través de mugrones. por unas intere-
santes vanaciones en cuanto al reparto de los frutos. En concreto, en 1308
el contrato de aparceria referido a una parcela de vifia urbana especifica
que ¢l primer ano los frutos no s¢ repartiran por mitad, quedando benefi-
ciado ¢l esfuerzo del cultivador con dos tercios de los mismos frente al un
tercio recibido por el propictario. Ignalmente encontramos csta ganancia
superior a la media para cl aparcero ¢n 1341, En este caso se¢ diferencia en-
tre los distintos pedazos que forman parte del contrato. posiblemente en
desigual grado de explotacion. Asi. de los seis pedazos de vina del pago de
Guadaira. el esquilmo de uno se parte por mitad, mientras gue el de los
cinco restantes se reparte con beneficio para ¢l aparcero: un tercio para el
propictario. dos tercios para ¢! cultivador. Como ¢n ¢stos ejemplos. al igual
quc en los restantes casos. los costos de la explotacion van a medias. es evi-
dente que ¢l campesino aparcero ha debido realizar un mayor esfuerzo de
trabajo. lo que hace relacion. sin duda. a una labor de plantacion mas in-
lensa.

Nos encontramos, pues, ante un sistema de explotacion a través de la
aparceria gque se adapta a la perfeccion a circunstancias concretas que sc
plantean en este siglo XIV, y entre las que destacan fundamentaimente la
necesidad de puesta en explotacion de unas ticrras por parte de propieta-
rios con insuficiente nivel de inversion. lo que les Heva a compartir en una
perfecta asociacion la empresa agricola. Este sistema., si bien le puede res-
tar nivel de rentas. le proporciona la segura mejora de sus parcelas de
vifas y. por tanto. un futuro aumento de las mismas. Desde una perspecti-
va puramente cconomica el propictario de estas tierras ha conseguido
igual objetive que con un contrato de plantacion. pero sin repartiir por mi-
tad la propiedad de la tierra. sino solo sus frutos. Obticne asi. ademas, una
rentabilidad. aunque escasa. durante los anos de cesion. Todo ello a cam-
bio de una inversion compartida con el cultivador.



Sistemuas de explotacion de la ticrea en la Andalucia occidenial... 151

7. CONTRATOS «PARA LABRAR».

Hasta aqui hemos analizado dos formulas juridicas para la explota-
cion de la terra que de alguna forma estin perfectamente caracterizadas
en ¢l Derecho consuetudinario, y que manticnen unas reglas fijas que las
definen. Sin embargo. las variadisimas circunstancias gue propicia una
centuria como la del siglo X1V, en plena evolucion y desarrollo en el dmbi-
to agrario. vy la falta de una clara definicion legal de las posibilidades con-
tractuales en el Derecho de la época. van a dar lugar a que aparezcan
acuerdos variadisimos entre propietario y cultivador. Acuerdos bajo con-
trato gue dificilmente se pueden definir con denominaciones concretas. ya
que no cumplen las caracteristicas de los arrendamienios. las aparcerias,
censos, cic.

Si intentamos perfilar sus elementos comunes, habria que decir en pri-
mer lugar que son cesiones de la propiedad usufructuaria de una tierra por
un tiempo concreto —muy variable segin los caracteres de cada propiedad
y de su tipo de cultivo—. El objctive del propictario eminente de esa tierra
es poner en cultivo la misma, es decir, obtener una revitalizacion de esa
propiedad, y también, como no, en algunos casos. unos beneficios anuales,
aunqguc éstos al no ser ingresos ciertos no se caracterizan a cstas cesiones
como arrendamientos. De hecho, es sintomdtico gque la documentacion
gue generan ¢stos pactos contraciuales no emplea ¢l término arrenda-
miento, aungue éste forme parie del vocabulario empleado para otros con-
tratos agrarios en el mismo periodo. El propietario no arrienda, sino que
da a labrur una o varias parcelas por un tiempo determinado. El beneficio
econdmico de esta cesion no sicmpre sc identifica plenamente con una
renta anual. Asi. cn los referidos a cultivos permanentes como el olivar o la
huerta —es sintomatico que los que se aplican a cultivos vinicolas se iden-
tifican con tipos contractuales bien definidos. como ya hemos visto— late
una clara intencion de reconstrucciaon de la explotacion, lo que por si mis-
mo se traduce en beneficio. Por supuesto que esto no impide que, en la
mayoria de Jos casos, exista también una renla anval, aunque. cso si, sicm-
pre proporcional a la cosecha. lo que nos situa ante una posicion de «segu-
ro» para el labrador. quien comparte asi los ricsgos con el propictario. Se
pertila de esta forma un cierto sentido de compensacion al esfuerzo de tra-
bajo, totalmente adaptado a la situacion dificil del agro sevillano y a la.
posiblemente, aun escasa mano de obra con clerta capacidad econdomica
como para invertir en una explotacion. Como se ve, surgen de nuevo los
dos graves escollos que la agricultura del siglo X1V intenta solveniar: la de-
finitiva puesta en explotacion de las tierras y la falta de numerario para in-
vertir en el campo, tanto por parte del propictario como, en determinados
casos, de campesinos medios.

Como cxpresaba R, Gibert en su trabajo sobre los contratos agrartos,
cuando se intenta caracterizar un tipo de contrato no se puede pretender



152 Mercedes Borrero Ferndndez

que todos sus elementos sean peculiares y diferentes a los de otros tipos. La
determinacion del mismo se plasma cn el cardcter dominante que asume
alguno de sus elementos *. Pues bien, en estos contratos que analizamos
el elemento dominante es ¢l desco. expresado por el propietario en la ce-
sion de la tierra. de que ésta se labre, es decir, se ponga en explotacion.
Estamos ante lo que genéricamente se puede llamar contrato «ad laboran-
dump», empleados desde antiguo generalmente en tierras que. o bien aun
no han alcanzado su méxima rentabilidad, o bien se ponen en explotacion
tras un periodo de dejacién de la misma. por lo que lo mds importante del
convenio contractual es a accion de labrar y no la renta que deriva de ¢sta.
Dicho esto es logico pensar que practicamente cada uno de estos llamé-
mosles conrratos para labrar presenten caracteristicas diferenciadas. depen-
diendo tn principio del tipo de cultivo al que se refieran v, en segundo tér-
mino. del estado de la parcela.

Los contratos referidos a tierras de olivar afectan a heredades comple-
tas. mds 0 menos extensas, es decir, a tierras mas las casas, molino, silos, et-
cétera, que componen esta unidad de explotacion agraria. Si intentamos
perfilar ¢l iipo de propietario nos encontramos que, ¢n 1odos los casos, s¢
trata de miembros de la oligarquia sevillana que durante el siglo XIV van
conformando sus propiedades, lundamentalmente de olivar. El caso mds
antiguo de los encontrados se refierc a los herederos de uno de los 200 ca-
balleros heredados en Sevilla durante el repartimiento, un tal Gonzalo
Meléndez %7, quien en la segunda mitad del siglo XIII s¢ hizo con una pe-
quena heredad de olivar en Punana, aldea del Aljarafe 4. Un segundo ca-
$0 nos situa ante una heredad de olivar, higueral y granadales que, junto a
la casa. molino y huerta, se constituye como heredad de tipo medio. Perte-
nece a un tal Inigo Ortiz. posiblemente miembro del importante linaje de
la oligarquia sevillana de los Ortices, que en los primeros afios de la déca-
da de los 40 habia fallecido dejando a sus hijos menores como herederos
de sus propiedades *. Y. por ultimo, el tercer caso lo protagoniza Leonor
Rodriguez, abadesa dec Santa Maria de las Huelgas de Burgos. hija de un
importante caballero sevillano, Rui Barba. por quien posee hacia 1365 una
heredad de olivar, higueral y granadal. asi como encinares, vifas y rierras
en Quatrovitas .

* GIBERT, R.: «Los contratos agrarios en el Derecho medievals. Boletin de la Universidad
de Granada, tomo XXIT {1950y, p. 314,

47 (Gonzalo Meléndez recibe en el r¢partimiento, al igual que el resto de tos 200 caballe-
ros. tierras de olivar, vina y cereal. GONZALEZ. ) El Repartimiento de Sevilla. Madrid, 1951, to-
mo II, pp. 48. 32,

# AMSC. sec. L% nim. 134. Aparece la viuda de este caballero en 1315 como propietaria
de la citada heredad.

4 AMSC, sec. 1.2 nums. 197 y 200

st AMSC, sec. 1.4, num. 269,



Sistemay de explotacion de Ja tierra en la Andatucia oceidental... 153

Como se puede apreciar, en todos los casos nos encontramos ante here-
dades de la oligarquia que por razones de viudedad, minoria. o el estado
religioso de sus propietarios, no son [actibles de esa tipica explotacidn di-
recta que practica generalmente la oligarguia sevillana en sus heredades
de olivar. Es muy posibie. igualmente, que por ¢sas mismas circunstancias
no se encuentren ¢n las mejores condiciones para su explotacion. De he-
cho, en algan caso se habla incluso de la existencia de peligro de pérdida
de la explotacion si la propiedad deja de labrarse por mas tiempo 5'. En
cualquier caso, habia que buscar un sistema. una férmula que consiguiera
evitar el riesgo de pérdida de los olivares por faita de cuido. y a la vez pro-
porcionara algin beneficio econdmico directo. aungue en ningun caso tan
alto como podria suponer un arrendamiento con ingreso [ijo, ya que este
sistema de explotacion no se adapta a las caracteristicas gue presentan es-
tas propiedades: escasa rentabilidad por falta de labor continuada, riesgo
alto para el cultivador y necesidad de mayores inversiones en la explota-
cion. Pues bien, en los contratos mencionados se habla de dar a labrar
tergio 0 u quarto. Es decir, el cultivador a cambio de su trabajo e inversion
en la finca obtiene, en ¢l primer caso dos tercios y en el segundo tres cuar-
tas partes de la cosecha, mientras el propietario recibe un tercio y un cuar-
to. respectivamente. El riesgo de la empresa agricola no existe evidente-
menie para el propietario, y el que toma a labrar las tierras obtiene una re-
muneracion proporcional & su esfuerzo. Generalmente, ¢l tiempo de dura-
cion del contrato es de siete afios, aunque en ¢! caso del heredamiento de
Quatrovitas se limita a dos anos.

En el conjunto de condiciones destaca basicamente la obligacion de
dar las labores precisas al olivar, sin duda el cultivo rey de la heredad, sin
que aparczcan otras sobre los restantes cultivos existentes en la explota-
cion. La necesidad de inversion de la que habldbamos con anterioridad se¢
aprecia claramente en algunas clausulas, como la que hace referencia a la
libertad del cultivador de obtener de los arboles de la heredad la madera
precisa para los aperos de labranza y la construccion de chogas *.

De los que toman a labrar estas tierras sabemos poco mas que sus
nombres; sin embargo. éstos son lo suficientemente significativos como
para situarnos ante unos elementos socioeconémicos que distan mucho de
la caracterizacion genérica de un simple labrador o cultivador. Personajes
como Don Arnao de Scaples o el candnigo Ferrant Martinez que por estos
anos es mayordomo del comunal 33, son ejemplos claros de que quicnes se
hacen cargo de la explotacion de estas heredades poseen una cierta poten-
cia economica —que puede a veces ser superior a la de los propietarios de

1 Se trata de la heredad perteneciente a los menores de Iigo Ortiz.

52 AMSC. sec. 1.2, num. 134.

53 Dato proporcicnado por I. Montes y procedente de la documentacion del archivo Ca-
tedral de Sevilla.
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las tierras—. y desde luego tienen unos claros intereses en la produccion y
comercio del aceite.

El scgundo grupo de contratos para labrar se refiere a huertas. Los dos
casos encontrados hacen mencion a huertas pertenccientes al Monasterio
de San Clemente. institucion de cuyas circunstancias econémicas yva he-
mos hablado. La primera que aparece cn la documentacion es una huerta
que estd dentro del monasterio, por lo que creemos (ue bien pueda tratarse
de una explotacion horticola de época musulmana aneja a los edificios o
apalacios» que se dan al monasterio en su [undacion . Una huerta que s¢
va a poner definitivamente en ¢xplotacion 4 mediados del siglo XIV %, E]
segundo caso nos habla de otra huerta, ignalmente urbana, pero fuera de
los limites del compds. concretamente en la collacion de San Llorente. La
situacion en que se encuentra ésta ¢s igualmente dificil. Segun tas condi-
ciones del contrato, de las que hablaremos mas tarde. nos encontramos an-
te una huerta totalmente destruida 6.

Se trata. pues. en los dos casos encontrados de explotaciones que preci-
saban para su puesta en cultivo de una fuerte inversion de trabajo y dinero.
Para conseguir tal proposito se dan a labrar a hortelanos. Para ser mas
exactos. y asi lo expresa algin documento. se dan a labrar v plantar. porque
s¢ trata de huertas de «suelo y arboleda». El contrato se hace muy exacto
en cuanto a las condiciones de plantacion. especificando el numero con-
creto de drboles y las especies de los mismos que el propietario requicre
que se planten. y que segin constan son: higueras. granados, perales y
mayanes. Es cvidente que esto requeria no sélo un gran esfuerzo de traba-
J0. sino una inversion nada despreciable. Pero aun hay mas. A través de es-
tos contratos no solo se lleva a cabo un trabajo agricola. El objetivo de los
mismos e¢s revitalizar —a veces reconstruir— definitivamente la propie-
dad. lo que en este caso significa llevar a cabo reparaciones o incluso cons-
trucciones nuevas de elementos tan bdsicos en la huerta como la noria, la
alberca. o la propia cerca de la explotacion. que debe ser de dos tapias de
alto mds su barda. Un esfuerzo de trabajo ¢ inversion muy alto que corre to-
talmente a carge del hortelano. De ahi que la compensacion al mismo sea
acorde con ese esfuerzo, compensacion que sc expresa en ¢l contrato con
frases como: los frutos para vos por las labores, o. el esquilmo serd todo vuestro.
El hortelano recibe asi la totalidad de lo que renta la explotacion durante
el tiempo de cesidon. una cesidn por lo demas lo suficientemente larga para
que le sea rentable. Concretamente la duracion de los contratos es de diez
a dieciséis anos. Un periodo muy superior al que precisa la labor de plan-
tacion y que supera sin duda el tiempo preciso para que ¢sta rinda plena-

* BORRERO. M.: Tradicién y realidad en la tundacion.... ob. cit.
= AMSC. sec. 1.8 nam. 221
& AMSC. sec. 1.9 nam. 225
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mente, por lo que es evidente que durante bastantes anos el hortelano dis-
frute de la total produccion de una huerta en plena explotacion. Es intere-
sante observar, por otra parte, que en el contrato de 1351 referido a la huer-
ta del interior del monasterio, se da licencia al hortelano para que pueda
arrendarla a un tercero durante los afos de cesion. lo que posiblemente
seria factibie tras la reconstruccién de la misma.

El ultimo grupo de contratos para labrar son los referidos al cercal.
También éstos presentan unos caracteres especificos que los hace diferen-
tcs de los ya estudiados. Los contratos en los ¢ue se dan a labrar tierras de
cereal se constituyen como cesiones temporales del usufructo de una tierra
a cambio de una parte proporcional de fa cosecha. Son mucho mas senci-
llos en la forma y en ¢l fondo que los ya vistos, y todos denominan el siste-
ma empleado como labrar a terrazgo. Es ¢sta una manera de llamar a la ob-
tencion por las partes de una proporcionalidad de la cosecha. que es en es-
ta época de una octava o una décima parte para el propietario de la tierra.

Los cjemplos encontrados para el siglo XIV se refieren a pequeias par-
celas de dos a cuatro pedazos de tierras de pan, que en este caso pertenccen
al citado monasterio sevillano y que se entregan a vecinos lugarenos. Se
trata de parcelas situadas bien en las cercanias de Sevilla ciudad —lindan-
tes con el Guadalquivir—, bien en dreas como la de Aznalcazar que no se
identifican con zonas propiamente cerealeras. es decir, donde las tierras de
cereal cstarian presentes siempre en pequefias o medianas propiedades y
nunca constituirian el cultivo basico *7. En cualquier caso, no por cllo se
tendria que concluir que el sistema no se aplica en grandes donadios o cor-
tijos. y asi se desprende de un pleito llevado a cabo a mediados del siglo
XV sobre el labrar el cortijo que ¢l monasterio de San Clemente tiene en
Tejada, el cual parece que de antiguo se daba a labrar para el haber el terraz-
go dello a vecinos de ese lugar 5.

Con esle sistema s¢ abria una posibilidad de acceso al uso y distrute de
la tierra para determinados campesinos del area rural sevillana. Campesi-
nos con una cierta capacidad econdmica, ya que deberian invertir en la
puesta en explotacion, compra de semillas y los utiles de labranza y fucrza
de traccion animal que ello precisa. En cualquier caso, esta capacidad eco-
nomica podria ser muy limitada dada las pequenas extensiones de ticrra
cedida *%.

7 Corresponden los ejemplos a contratos de 1354 (AMSC, sec. 1% num. 235) y de 1384
(AMSC, sec. 1.2 nim. 309).

% AMSC. sec. 1.2, num. 376.

 Aun en el caso de tratarse de un donadio o cortijo, las cesiones se hacen individual-
mente y por pedazos a los lugarenos. Sabemos que ain con el empleo del arrendamiento
muchos cortijos del Campo de Tejada se ceden para su explotacion por hazas sueltas
{BORRERO. M.: El mundo rural... ob cit, p. 267).
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Sitenemos en cuenta ias caracteristicas basicas de la cesion contractual
que se lleva a cabo comprobamos que es exactamente igual a la que hemos
visto para el olivar: se da a labrar una tierra a cambio de una parte propor-
cional de la cosecha. Ahora bien, cambia el tipo de propietario. ¢l tipo de
explotacion agricola y las caracteristicas socioecondmicas del labrador, v,
por supuesto, la proporcionalidad de la renta. Esto ultimo en relacidon di-
recta al tipo de cultivo al que se refieren. La obtencion de cosechas anuales
de cereal implica la inversion segura y cierta de una parte de lo obtenido
en la siembra siguiente, lo que no ¢s preciso en los cultivos permanentes
—caso del olivar o la vid—. Es éste, sin duda, un factor decisivo para expli-
car que ¢l porcentaje de cosecha que un labrador de tierra de cereal paga
por la cesion de la misma se reduce a la mitad, o incluso mads, con respecto
al que entrega el cultivador de las heredades de olivar.

Al contrario que en los anteriores casos, la entrega de tierras «a terraz-
go» se manticne en el siglo XV, y a veces llega incluso al siglo XV1, aunque
hemos de decir que no son en estas fechas sistemas muy difundidos 9, Si
quedan por estos anos, especialmente en las primeras décadas del siglo
XVI. ciertos resabios de esta formula contractual en determinados contra-
tos de arrendamiento. Asi. en no pocos contratos de arrendamiento de
principios del siglo XVL, y coincidiendo con épocas de frecuentes malas
cosechas, se preven cldusulas segun las cuales si el cultivador, por razones
djenas a su voluntad, sembrare el cereal y lo non cogierdes, se veria eximido
del pago de la renta salvo el terradgo del pan que en ella cogierdes . Esto nos
lleva de nuevo a insistir en la posibilidad de que cstemos ante una formula
contractual empleada especialmente en momentos de dificultad agraria,
en los que dificilmente se puede exigir al cultivador una renta fija por la
utilizacion de la tierra.

A pesar dc las diferencias entre los contratos para labrar huertas, olivar
y cereal, en todos ¢llos aparece como factor base la falta de riesgo para el
cultivador, a cambio, eso si, de una inversion —de distinto grado segiin los
casos— de esfuerzo y dinero que mejora las tierras. Por su parte el propie-
tario. en una época aun dificil para la agricultura de la zona —mediados

% En el siglo XV se realizaba la entrega a terrazgo en ¢l citado cortijo de Tejada (AMSC,
seccion 1.2 nam. 376): asimismo, ha llegado hasta nosotros un precioso ejemplo de cesion de
terrazgo por parte del cabildo Catedral de Sevilla a un regidor de Carmona en 1512 (GoNzA-
LEZ, M.: «Propiedades y rentas territoriales del cabildo de la Catedral de Sevilla a fines de la
Edad Media», Cuadernos de Historia. nam. 7 (Madrid, 1977, p. 211). Se trata al parecer de
un ¢jemplo algo sorprendente dentro de los sistemas empleados por el cabildo catedral, co-
m o demuestra el estudio de I. Montes sobre las propiedades y rentas territoriales de esta
institucion (ob. cit).

ot AMSC, sec. 1.5 num. 635 ¥ 761.
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del siglo XIV—, consigue unos ingresos, variables segun las cosechas, y so-
bre todo. lo que es mas importante, la puesta en explotacion y mejora de
las propiedades, lo que a la larga las hara mas rentables y permitirad subir
el nivel de rentas.

8. CONTRATOS «AD POPULANDUMM».

En los anteriores casos analizados se ha ido haciendo evidente 1a ade-
cuacion de los sistemas de explotacion empleados a las caracteristicas pro-
pias de 1a época, de un tipo de propietario y de un especio agrario concreto.
Ahora bien. donde esta adecuacion se hace practicamente perfecta es en el
ultimo grupoe de contratos agrarios que vamos a analizar. Se trata de cesio-
nes de tierras a campesinos llevadas a cabo en los anos 90 del siglo XIV,
cuando ya se han puesto en prdctica varias modalidades de contratos agra-
rios para conseguir ¢l objetivo basico en todo momento: la puesta ¢n ex-
plotacion de una tierra. Hemos de tener en cuenta, sin embargo. que si
bien este es un objetivo econdmico que se mantiene permanente en todos
los contratos analizados, por debajo del mismo subyace otro no menos im-
portante, a veces imprescindible para conseguir este objetivo prioritario,
Nos referimos al asentamiento de campesinos, en otras palabras a la repo-
blacion. Ya vimos como los contratos de plantacion conseguian en cierta
forma csta finalidad al hacer propietarios a los cultivadores, pero el siste-
ma tenia unos peligros importantes: la pérdida de parte de la propiedad
para el poseedor primario de la misma, y la parcelacion excesiva en la
zona concreta donde se aplica.

A través del estudio de Manuel Gonzdlez sobre la repoblacidén de la
zona de Sevilla en el siglo XIV 2 se puede comprobar que desde muy
principios de esta centuria importantes instituciones, asi como algunos
particulares poderosos, habian emitido cartas-pueblas que intentan conse-
guir, no siempre con éxito inmediato, la puesta en explotacion de sus terri-
torios a través de la atraccion de campesinos a los que ceden tierras y sola-
res. Auténticos contratos colectivos «ad populandum» son una muesira
clara de las necesidades que el agro sevillano tenia en el dificil siglo XIV.
Pues bien, la continua puesta en practica de estos contratos colectivos, en
los que no vamos a insistir, dio lugar a que propiectarios particulares lleven
acabo el sistema a menor escala, a través de la suscripcion de contratos in-
dividuales «ad populandum» que pasamos a analizar.

Para seguir una mectodologia semejante a la que hemos venido aplican-
do ¢n los casos anteriormente analizados nos adentraremos en principio
¢n el andlisis del tipo de propiedad en la que se van a poner en practica ese

"2 GONZALEZ, M.: La repoblacion.... ob. cit.
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tipo de contrato agrario. asi como las caracteristicas socioeconomicas del
propictario de las mismas.

La explotacion agraria a la que se refieren los contratos de este grupo es
una tipica heredad aljarafena compuesta por casas de morada, molinos de
aceite, bodegas. lagares. huerta y «casas de cogederas» %3, y tierras. Estas
ultimas presentan un bloyue central. en Almojon. de unas 270 aranzadas
de olivar, asi como otras propiedades menores que separadas geografica-
mente del conjunto base forman también parte de la heredad. caso de 34
aranzadas de olivar, un armajal y seis pedazos de vina cn Mairena, asi co-
mo casas. olivares y granadales en la aldea de Torre Arcas. Las tres aldeas
en las gue se extiende la heredad se encuentran en el limite territorial de la
Mitacion de Bollullos %, Nos encontramos claramente ante una explota-
cidn agricola lundamentalmente olivarera. aungue. como ¢s normal en to-
da heredad. con espacios agricolas dedicados a cultivos alternativos. Serdn
estos ultimos los empleados generalmente para atraer a la poblacién cam-
pesina que. con su trabajo en la gran finca. revitalizara la explotacion oli-
varera.

La heredad de Almojon. gue es el nombre que recibe, pertenece en ¢l
altimo cuarto del siglo XIV a una tal D.* Leonor Manuel. aya del Sr. D. Fa-
drique hermano del monarca y viuda de Ferrant Martincz de Guevara, al-
calde mayor y veinticuatro de Sevilla %5 No ha quedado constancia de co-
mo se conformo e¢sa gran propiedad, ni de que forma fue a parar a manos
de este matrimonio de la oligarquia sevillana, aunque dada su moriologia
es posible que siguiera ¢l mismo proceso de formacidn que otras hereda-
des de ese grupo aristéerata 0.

En los afios 70 la situacion de la propiedad no debia ser 6ptima. Sin du-
da. algo abandonada por falta de brazos. la heredad de Almojon presenta-
ria una cierta subexplotacion que impedia la extraccion de rentas acorde
con sus posibilidades. Asi. no es de extranar que D.# Leonor Manuel. como
propietaria y administradora de la misma. haga por ¢stos anos entrega de
solares a campesinos en la aldea de Torre Arcas. que, como vimos, forma
parte de la propiedad. Conscguia asi dar un aliciente a moradores del lu-
gar para gue construyendo sus propias casas permanecieran en ellas. Se
trata de cesiones por juro de heredar con las logicas clausulas de cautela de

o Todas estas instalaciones son caracteristicas de la heredad. como se puede ver en mi li-
bro: 1 mundo rural.., ob cit. p. 1982 asi como en ¢l trabajo de MoNTES, 1: Permanencias y....
obh. ¢t

“ BORRERO. M. El mundo rurai.... ob. cit. pp. 1B0-182.

& QrriZz DE ZURIGA. D Andles de Ta ciudad de Sevilla, Madrid. 1795, Ed, Espinosa y Cér-
cel. tomo 11, pp. 158, 183-302.

™ Proceso analizado por Covrantes DE Teran, Al «Génesis de ta gran propiedad..».
ob. cit. y BORRERO, M.: £l mundo rural .. ob. cit. pp. 280-279.
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no vender los solares a hombre rico o poderoso ¢7. Esta labor serd conti-
nuada por su hija Juana Martinez de Guevara ese mismo afio y al siguien-
te —1372-1373— ¢ Ep todos los casos el censo que pagan por los solares
¢s de tres gallinas anuales. Se consolidaba asi en Torre Arcas la presencia
de campcesinos, posiblemente sin tierras. que representaban mano de obra
temporera para ¢l trabajo de la finca.

En 1380, D# Leonor Manuel hace cesion de toda la heredad de Almo-
jon a su hija, la mencionada D Juana Martinez de Guevara, en concepto
de dote *°. Una vez propietaria de la heredad. y ya viuda, D.* Juana va a de-
sarrollar al maximo la politica iniciada por su madre de atraer pobladores
a la explotacion olivarera, lo que lleva a cabo entre 1390 y 1398, a través de
auténticos contratos «ad populandum» que recogen la tradicion. que ya se
puede considerar hercncia consolidada, de las cartas-pueblas efectuadas
en la zona a lo largo del siglo XIV. Con estos contratos D.* Juana Martinez
de Guevara no sélo da solares para casas, sino lo que es mds importante
para asentar a una poblacion definitivamente: tierras de cultivo.

En las fechas en que se suscnben eslos contratos 1D.* Juana Martinez.
va viuda como dijimos, ha ingresado como religiosa en el monasterio cis-
terciense de San Clemente de Sevilla. Desde alli realizara esa intensa labor
de gestion y administracion de su propiedad. para lo que obtiene licencia
por parte de la abadesa del monasterio, que en ese momento es D.* Leonor
Rodriguez Barba 7. La licencia expresa que lo es para que la citada reli-
giosa pueda dar a labrar e faser plantar majuelos e vifias e casas en la su here-
dad que ha en la lemitagion de Bollullos 7'. Queda claro que el objetivo cco-
nomico de Juana Martinez de Guevara es «repoblar» la heredad en el sen-
tido mds amplio de la palabra. aquél que se refiere no solo a la instalacion
de campesinoes, sino a la puesta en cultivo y revitalizacion de zonas concre-
tas de esa heredad. Para ello empleara unos contratos con especiales con-
diciones, aunque, en principio, y siguiendo la terminologia de los propios
documentos, se puedan calificar de censos. Se trata, como tales, del estable-
cimiento de una carga rcal sobre la tierra, a cobrar por el propictario tras la
cesidn de la misma a un campesino. Asi, Juana Martinez de Guevara da a
engesso y en nombre de engeso unos pedazos de tierra que. en aquellos casos

% Se conservan cuatro cesiones a perpetuidad de solares en Torre Arcas, a cambio del
pago de un cense anual de tres gallinas. Sc llevan a cabo las cuatro e} dia 22 de marzo de
1372 (AMSC, sec. 12 num, 287).

% Se conservan tres contratos de 1372 y 1373, en los que se ceden a tres moradores de To-
rre Arcas, tres solares para hacer casas en la aldea (AMSC, sec. 1.% nam. 289).

6 Explica el documento que al casar ésta con su marido D. Diego Alfon de Torres, no se
le dio la dote (AMSC, sec. 12, nam. 305).

" En los anos 60 de este siglo, la citada sefiora habia sido nombrada abadesa de las
Huelgas de Burgos, pero en afios posteriores vuelve a Sevilla de donde es abadesa de San
Clemente, su monasterio onginario,

1 Fechado en Sevilla e] 29 de agosto de 139 (AMSC, sec. 1. nim. 322).
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en que se especifica, tienen una superficie de unas dos aranzadas. Son, por
tanto, pequefias parcelas, auténticos minifundios.

Pero no estamos ante un tipico contrato de censo. De hecho aqui se va
a reguiar éste, es decir. entrara en vigor el mismo tras un primer periodo
que, especificado como de seis a siete afios, presenta claros visos de contra-
to de plantacién. Asi las condiciones ¢stablecidas son que durante estos
seis o stete anos primeros ¢l cultivador plantard la tierra de vifia y dard las
labores oportunas cada afio. Por el esfuerzo realizado —el coste se carga
todo al cultivador— durante esos afios no pagara tributo alguno por la tie-
rra y el esquilmo de la misma serd totalmente suyo, teniendo que pagar
exclusivamente ¢l diezmo de la cosecha. Estas clausulas que son idéniicas
a las de los contratos de plantacion no terminan, sin embargo. con una di-
vision de la propiedad. sino con el inicio de un auténtico contrato de censo
enfitettico. En efecto, seglin la letra del contrato. una vez finalizado el pla-
zo de plantacion y realizadas puntualmente las labores conforme a las
condiciones. el dicho pedago de tierra majuelo que sea todo vuestro. libre ¢ qui-
to, por jure de heredat para siempre jamas. para dar e vender, e enpeniar ¢ cam-
biar e enagenar, ¢ para que fagades dello e en elfo todo lo que vos quisierdes, bien
asi como lo vuestro propio mismo 7. Las Unicas reservas al respecto son las
habituales y bien conocidas que hacen relacion a no poder vender a hom-
bre de orden o religion, asi como a gente poderosa o de fuera del seforio
del rey. También se reserva el propietario el derecho de tanteo, por el que
tiene prioridad en la compra. A cambio de esta amplia cesion de la propie-
dad qtil, el censatario esta obligado a pagar al propietario eminente una
carga real, en este caso perpetua y en cspecie, concretamente una parte de
la cosecha, que al igual que en las cartas-pucblas de la zona es de un nove-
no de 1la uva 7.

Se consigue asi la plantacion de vides en una heredad y la fijacion de
poblacion en la misma. Una poblacion que segun los documentos encon-
trados la constituyen moradores de Torres Arcas. que se convierten asi en
vecinos de pleno derecho al acceder a la tierra.

Hemos hablado de la disponibilidad que el censatario tiene de esta tie-
rra asi cedida sepin las cldusulas del contrato. Pues hien, esto se lleva a la
prictica como se aprecia en la venta que en 1398 hace un matrimonio de
Bollullos al jurado de Sevilla Ferrant del Marmolejo. Se trata de un peda-
zo de majuelo situado en el suelo e sennorio de lohana Martines de Guivara,
con la carga del tributo que es obligado a pagar. El precio de 1a venta es de

72 AMSC, sec. 1. nims. 322 y 330,

73 Es interesantc observar que en los casos en que la tierra cedida no es de vina el pago
no se hace en especie sino en dinero o gallinas. As{, en 1393 entrega «a censo» unos pedazos
de tierra con su alameda y adetunos, por los que pagara 12 gallinas anuales por aranzada
(AMBSC, sec. 12, num, 325). En 1392 entrega una aranzada y quarta de tierra con aceitunos
por «6 reales de plata vieja de a 3 mrs. por aranzada», (AMSC, sec. 1.%, nim. 324).
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300 mrs. ™ (Recupera en esle caso el campesino la inversion realizada en
la plantacion?

Es evidente la combinacion de parte de dos formulas de explotacion. el
contrato de plantacion y el censo enfitettico. que dan un claro acuerdo
contractual al que, por ser su objetivo prioritario la repoblacion del lugar,
podemos calificar de contrato «ad populandum». El significado econdmi-
co yue éstos tienen en las perspectivas del siglo XIV andaluz es tan clara
que practicamente no precisan de mayor comentario.

CONCLUSIONES

Durante el siglo XIV la tierra en la Andalucia occidental va a ser explo-
tada a través de muy variados sistemas. Ademas de los tradicionalmente
conocidos por su aplicacion en las grandes propiedades que estan en ple-
no funcionamiento, caso de los arrendamientos a muy largo plazo. censos.
asi como la explotacion directa de las heredades de olivar de los potentes
miembros de la oligarquia sevillana. encontramos otros que se adecuan al
proceso de formacion de la estructura agraria gue vive la zona. Un proceso
de formacion que debe hacer frente a dos factores tan fundamentales en la
época como la falta de numerario para la inversion en ¢l campo v la situa-
¢ion de subexplotacion del mismo. Asi, para la puesta en explotacion de
tierras se empleardan contralos agrarios que, conocidos por su aplicacion
en otras dreas castellanas, tienen en tierras andaluzas una puesta en prac-
tica adaptada a las circunstancias que propicia la época: adaptacion per-
mitida por la ductilidad del Derecho.

Contratos de plantacion, aparceria, contratos «para labrar» o tipicos
contratos «ad populandumy, tienen en comun un objetivo fundamental:
salir del estado de subexplotacion y elevar el nivel de rentas de los propie-
tarios. Por otra parte, su aplicacion propicia el acceso a la tierra de un
campesinado que, bien por llegar en segundas oleadas repobladoras, o
bien por haber perdido las propiedades repartidas en el siglo XIIL no la
posee.

Se ponen asi las bases de lo que serd la estructura agraria de la zona en
el siglo XV. Grandes fincas junto a pequenas propiedades generadas de las
primeras ¢n no pecas ocasiones. Un proceso, sin embargo, que no impide
la existencia de un mundo jornakero, de una masa de campesinos sin tie-
rras que sera la fuerza del trabajo imprescindible para explotar las grandes
propiedades a través de contratos de servicios.

% AMSC, sec. 1.8, num. 331



