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1. CONSIDERACIONESPREVIAS

La reorganizaciónurbanade la ciudad de Barcelona,despuésde
la PesteNegra, puada ser objeto de estudiogracias a las series do-
cumentalesque se hanconservado.En ocasiónda restaurary reorga-
nizar (desde1970) el Archivo de la Basílica de SantaMaría del Mar,
muy maltratadopor el fuego y el aguaa raíz de los trágicos sucesos
de julio de 1936, hemostenido ocasiónde leernumerosospergaminos
de los siglos MU y MV que proporcionan detallesinteresantesdel
burgo de la ciudaden dicho período’.

El barrio de SantaMaría del Mar, situado al exterior de las mu-
rallas tardorromanasque cercabanla ciudadpropiamentedicha, era
en aquellas fechas el lagar de residenciade mercaderes,artesanos
(tales como sastres,zapateros,tejedoresde lana, lino y algodón,pe-
laires, tinturaras,peleteros,plateros,etc.),patronosde naves,marine-
ras y pescadores;corredores,cambistasy banqueros,etc., etc. Los
avaLaresde las siglos xiii y xiv dieron lugar a muchos cambiosda
fortuna y a la aparición,ya probablementeen el último tercio del
siglo xiii, de institucionesparroquialesde caridad, como el Plato de
PobresVergonzantesque administrabanlos mercaderesdel barrio.
No pocasfamilias de la burguesíacatalana,cuyasraícescaberastrear
desdeel siglo xi, se desarrollaronen torno de SantaMaría del Mar
y NuestraSeñoradel Pino.La documentaciónde nuestroarchivonos
hablade los Burgués,los Busqueis,los Dussay,los Gassó,los Tordera,

El inventario de las series de pergaminosse halla en curso de publicación
todavía. Ha visto la luz hastaahora la parte correspondientea la primera
mitad del sigla xiv, en el libro miscelánea La pobrezay la asistencia a los
pobres en la Cataluña medieval. CSIC, Barcelona, 1980, pp. 205-293.

La Ciudad Hispánica ... Editorial de la Univetsidad (iomp!utense. Madrid, 1981.
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los Rovira, los Gualbes,los Mascarelí,los Sabater,los Rocaforí,y mu-
chos más que veremos actuarcon el caliLicativo de ciudadanosde
Barcelona.

En estaocasiónvamosa presentartan sólo algunosejemploscon-
cretos, de la documentaciónen pergaminode la segundamitad del
siglo xiv, que nos muestraa las familias del burgo de la ciudad y sus
negociosurbanos.Esta comunicaciónno pretende,ni muchomenos,
agotarel tema; sino sólo sugerirdeterminadasvías de estudio,para
perfeccionarnuestro conocimientode la situación de la ciudad de
Barcelonay de sus aledaños,apanasremontadoslos estragosde la
Peste.Situación que no impedía, por cierto, que se terminaranlos
grandesedificios góticos y, entre ellos, el de la propia basílica de
SantaMaria del Mar, concluido antesde que acabaraal siglo.

nL LA FINANCIACIÓN DE LA VIVIENDA

La estrechezde los murosromanosque albergabanla ciudadpro-
piamentedicha de Barcelonahabíadado lugar desde el siglo xi, se-
gún es sabido,a la formación del burgo extramuros.En él se fueron
formandoparroquias,como las de SantaMaria del Pi y SantaMaría
del Mar, y agrupacioneshumanasen torno a los monasteriosde Sant
Perade las Puellesy SantPau del Camp, y desdeel siglo xxii se pro-
yecíó y empezóa construir una nuevamuralla para albergarías.Los
barrios principales del burgo. SantaMaria del Mar y SantaMaría
del Pi, vieron pronto transformadoslos camposy huertosen salares
ocupadospor viviendas unifamiliares, construidasa cargo de sus
propios ocupantesy de los herederosde éstos.Pero,con el tiempo, el
espacioedificable se Lue haciendomenor y se elevaronlos casias.La
historia barcelonesade los siglas xx, xii y xiii requiere aún muchos
esfuerzosparaperfilar éstosy otros aspectosdel crecimientourbano
de Barcelona,queningunade las obraspublicadashastala fechanos
aclara de modo suficientey de acuerdocon las posibilidadesque
ofrece la metodologíaactual y la documentaciónconservada.

La elevación de los costos de la vivienda y la escasezde suelo
edificable, primero en la ciudad propiamentedicha y muy pronto en
el burgo de la misma,obligarona recurrir confrecuenciaa la hipoteca
o censalpara obtener los capitales indispensables.La economíadel
censal,a partir del siglo xiii, es otra de los grandestemasaestudiar.
Y, desdeel siglo xiii, no resultadifícil seguirla.Paro,cuandoadquiera
todo su desenvolvimiento,marcadal florecimiento de la banca pri-
vaday del crédito, y debido tambiéna la escasezde numerario es en
la segundamitad del siglo xiv, momentoen quebuenapartedel suelo
urbanoha quedadosometidoa censo y, parala construccióndel mis-
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mo, seráfrecuentael recurso a la hipoteca,que invadirá también el
viñedo contiguo al núcleourbano,y cadavez más valorado2~

Veamosun casoconcreto,singular, reconstruidoapartir de lo que
nos dicen varios documantosde SantaMaría del Mar. El mercader
Bernaí Mascaralí, casadocon Benvinguda,habíaadquirido en la pri-
mera mitad del siglo xiv una casaalodial en la Plaga Nava, abierta
frente a lapuerta de la muralla romanacontiguaal PalacioEpiscopal.
La casade cuyaadquisiciónno constandetalles,fue la viviendadel ma-
trimonio Mascarelíy da sus hijas; lindabacon la mencionadaplaza y
can el inicio de la calla del Forn dels Arcs, así llamadapor las arcos
de uno de los acueductosantiguos que conducíanal agua hastala
ciudad. Muy cercaexistíaal horno o Forn del Arcs. Murió Mascarelí,
a causade la PesteNegra,despuésde haberdictadodos testamentos,
alío de marzo de 1347 (en que legó la casaa su esposa)y el 28 de
mayo de 1348, en que, ya viudo, legó la casaa su nieto Francescóde
Busqueis (la hija mayor, llamadaBenvinguda como la madre, y al
yerno Francesc de Busquets, le habían precedidoasimismo en la
tumba),y en el caso de que tambiénal nieta muriera,a sus tías Isabel
y Clara, hermanasda Benvingudat El nieto murió, en efecto, y sus
tías casaron das veces: Isabel con hombresde leyes (Pare Quarí y
Guillem de Belívehí), y Claracon hombresdel mundode los negocios
(Perade Hagasy Bernat Tordera).De modo queel tutor de la hermana
menor de Francescóde Busquets,Joaneta,tuvo que enfrentarsecon
los tíos para resolverel problemade la herenciadel abuelo. Indem-
nizando a unos y a otros, al fin Clara, la hija menor de BernatMas-
carelí, pudo quedarsecon la casa,de la cual disfrutabaya en 1366.
Pero, en última instancia,al padre de Clarahabía dejado sus bienes
a los pobresde Jesucristo,y fue necesarioqueal obispo la librara da
asevínculo, paraquepudieradisfrutar de la casay legarlaa sus here-
deros.

Sin duda Clara—a quien la documentaciónllama siempre Clara
Tordera,atribuyéndolaal apellido de su segundomarido,el mercader
Bernat Torderaque era ya su esposoen octubrede 1366—, fue una
mujer de empresa.Pronto varemos par qué. Conseguidala casapa-
terna, construyóen ella sietepisosfinanciándosecon ]os derechosde
entradaque cabró a los enfiteutasque fuerona vivir en ellos o que
los adquirieronpara subarrendarías.En efecto,al hacer,en 1367, los
contratosda los nuevospisos, cobró a cadaenfiteutao arrendadorla
cantidadde 1.000 sueldosen conceptode entrada(equivalenteen cierto
modoa la entradao primer pagoactual, o a lo que podríamosllamar

2 Por una viña situada en el viñedo de MonLjuic, de unas ii-es mojadasy
media de capacidad, se pagaron 161 libras en 1367. VéaseArchivo de Santa
María del Mar ~= ASMM), Serie A, perg. 14.140.

3 ASMM, Serie A, perg. 14.139.
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también traspaso). Los 7.000 sueldos suponían la cifra nada despre-
ciable de 350 libras, cantidadsuperiora la del valor de muchascasas
existentesen elburgode la ciudad~.

Pero además,los establecidosen los pisos, lo fueron en calidad
de enfiteutas,a perpetuidad,pudiendotraspasarloso legarlosa quie-
nes ellos quisieran,medianteel pago da un censofijo anual(equiva-
lente a un alquiler o renta) de 4 maravedíso morabatinospor cada
piso, o sea: 36 sueldasal año, pagaderospor semestresvencidos,en
das plazos anuales,el 15 de marzoy el 15 de septiembre,a razónde
18 sueldos cada semestre.Este censoo alquiler supondría,pues,el
pago de 3 sueldosmensualespor piso. En total los alquileresde los
sietepisosle suponíana Clara unarentanetade 21 sueldosal meso
252 sueldos al año. Si a ello sumamoslos derechosde traspasoo
laudemio, equivalentesa un tercio del precio percibido por la tran-
sacción,cabe observarque el negociode Clara no era malo. La casa
familiar se habíaconvertido, como una consecuenciamás de la pesie,
en unacasade pisosde alquiler, en la cual podríanvivir sietefamilias
envez de unasola.

Todavía los documentosnos permitan conocera algunos de los
enfiteutasde Clara. Varios de ellos eran sacerdotes,talas como los
reverendosBernat de Muníelís y PareLlobet, párrocosde la Espluga
de Francolí y de SantaCreu d’Olorde, respectivamente,quienes,ac-
tuando«comopersonaslaicas y privadas»y no comotales sacerdotes,
y poseyendouna capacidadde inversión inicial considerable,habían
adquirido cuatro de los siete pisos, sin duda para traspasarlosa su
vez o subarrendarías.

También los documentos nos permiten conocer las medidas de
varios de estos pisos o stars como se les llamaba entonces.Hélas
aquí,calculandolongitudesy anchurasen metros,una vez hechala
reducciónde las cifras en destresy en palms, segúnla carvi de Barce-
lona, que nos da la documentaciónutilizada. El primero, can puerta
de entradapor la calle del Forn deIs Ares, de plantacasi rectagular,
algoirregular, medíaunos 12,80 por 9,80 metros,o seaunas 124,84 me-
tras cuadradosde superficie. El segundo,asimismo con puerta de
entrada por el Forn dels Arcas, medía 12,84 par 4,70 metros, o sea
60,40 metros cuadrados. El tercero, con entradapar la Plaga Nava,
9,50 por 8,40 metros, a sea 79,80 metros cuadrados.Y el cuarto, asi-
mismo con entrada por la Plaga Nava,medía12,95 por 4,75 metros,
o sea 61,50 meiros cuadradosaproximadamente.Como vemos, la

4 Esta casa,una vez construidoslos siete pisas,se ‘¿alará en 1367, en 560 li-
brasbarcelonesas.VéaseASMM, Serie A, perg. 14139. Y los Gualbesllegarona
pagar, en 1370, la cantidadde 17.000 sueldos (= 850 libras) para poder que-
darse la casa can obrador que poseíanen la calle de Basea.Véase ASMM,
Serie A, perg. 14.154, del 4 de julio de 1370.
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superficie de estos pisos, cuya distribución interna desconocemos,
ascua entre los 60 metros cuadradosy los 126 metros cuadrados,
existiendo pisos intermedias de unos 80 metros cuadrados,medidas
que coincidenbastantecon las de los pisos que actualmentesecons-
truyen en las ciudades modernas. En lo que existe una diferencia
notable, con respectoa la actualidad, par lo menos en el estableci-
miento inicial (incluidas entrada y renta mensual), es en el hecho
de que fuera cual fuese su capacidad,la entraday el alquiler anual
de estos pisas eran idénticas~. Renuncio a hacer consideracioneso
comparacionessobre esta última circunstancia.

Cabe señalar,en cambio,que los cuatro pisos de los cualesposee-
mos más datosestabansituadosen la planta baja del edificio y tenían
todos ellos entrada directa por la plaza o par la calle contigua, en el
chaflán de la cual se hallaba situada la casa. De los tres pisas res-
tantes,que suponemossituadosen la planta superior,no han llegado
hasta nosotroslas detalles precisos, dado que los posiblescontratos
de establecimientose han extraviado.

III. EL RECURSO A LA HIPOTECM CENSALES y CENSOS

El recurso a la hipoteca o censal para la consecución de dinero
líquido era usual en esta epoca,y el censoo rentaa pagarsalíanser
perpétuos,pues adquirir un censalo redimir una hipateca suponía
el pago de 20 libras, o sea400 sueldas,por cadamorabatinacensal,
aunqueeste mismo morabatino censal no rentaraal año más que 9
sueldos en manada barcelonesade terno, de acuerda con la reduc-
ción establecidapor PedroIV al Ceremoniosaparafacilitar el pagade
los censosa rentas.La capitalización Lijada por cadamaravedí,para
la adquisición del censal,equivalía pues a la renta o censode este
maravedí durante unos 45 añas.De ahí que fueran ahora las institu-
ciones benéficas, más que las personasfísicas, quienes podían reunir
capitales suficientes para adquirir censalesy poder disfrutar así de
unoscensoso rentassaneadasa invertir en sus fines específicos.

Censalesy censosconstituirían la basede la economíaa lo larga
del períodoy seránel motor del préstamoy de la inversión,en contra
de lo que pudieraparecera primera vista. En efecto,el hecho de que
fuesen mercaderesy artesanos,cambistasy banqueros,las respon-
sables muchas veces de estasinstituciones de caridad, facilitará el
manejo de fondos considerablesy su movilización, aunque sea para
la inversión mássegura(la de bienesinmuebles),estimulandola circu-

ASMM. Serie A, perg. 14.138. El establecimientode esLos cuatropisos se
hizo el 15 de marzo de 1367.
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lación del dinero y las operacionesfinancieras (principalmenteur-
banas).Vemos con frecuenciaa los Platosde Pobres Vergonzantes
invirtiendo capitales en la adquisición de censalessobre casas y
viñas para obtener censos dinerarios, y a particulares traspasando
estos censalesa dichas instituciones para conseguir dinero líquido
a invertir, ya en reparacionesen las viviendas, ya en otros negocios
igualmente rentablesen una economíaestabilizada.

Así, por ejemplo, el algodoneroJaumeSala,nombré herederos,en
su testamento,a los pobres,y dejó el capital para que se comprara
un censal de 5 morabatinos.Sus albaceas,en 1368, adquirieronal
algodoneroMiquel de Calamar el censalde 5 morabatinos de censo
anuales,pagandopor él 124 libras y 10 sueldos,sobreunacasasituada
en el burgo de la ciudad,en la calle d’En Mirambelí, y el censoquedó
repartido entre los Platosde PobresVergonzantesde Santa María del
Mar, Santa María del Pi y SantCugaí del Rec, a partesigualesentre
el primero y los dos segundos.El de SantaMaría del Mar percibiría
todos los años el censode It libra, 2 sueldosy 6 dineros (das moraba-
tinos y medio) y los dos Platosrasíante~recibirían 11 sueldosy 3 dine-
ros cadaunot En la casavivía el tambiénalgodoneroBartomeuSala,
¿acasopariente del testador?, quien deberíapagar los réditos por
semestres,el día de San Juan y el de Navidad. Vemos,pues,que la
ejecución de este legado testamentario comportaba el inventario y
valoraciónde los bienes del testador,parasuventaen públicasubasta
con objeto de conseguirun capital líquido que permitiría adquirir el
censalque pesabasobre una casa,cuya renta a censo,debidamente
repartida, pasaríaa las tres Platos parroquialesde beneficencia.El
inquilino de la vivienda iría abonandoesta renta, por semestres,en
díasfijos, a las nuevosdueños.Y el dueño de la hipotecaanterior, en
este caso también algodonero,percibiría un capital líquido para su
inversión en el negocio.

Siguiendo con el ejemplo de Clara Tordera, antes aludido, si el
15 de marzo de 1367 había procedida a establecerenfiteutasen los
pisos, imponiéndoles el pago anual da 4 morabatinascensalespor
pisa, ya fuera por las dificultades de cobro de las rentas,ya par pre-
cisar de más dinero líquido para acabarde pagar las obras efectuadas
en la casa,vemos que el 7 de noviembre de 1368 procedió a la venta
de una parte de los censales: das maravedís.Los adquirientesde un
maravedí,por el cual pagaron20 libras, fueron los albaceastestamen-
tarios del pelaire Bernal Muner, y los adquirentesdel segundoma-
ravedí censal,por el cual pagaron también20 libras, fueron los alba-
ceasdel pañeroBernat de Vic. En ambos casosel beneficiaria fue el
Plato de PobresVergonzantesde SantaMaria del Mar’ y la vendedora

6 ASMM, Serie A, pergs.14.146y 14.147, ambosde 27 de octubredel año 1368.
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de estosdas morabatinosde los cuatro quegravabanel tercer piso
da la casa,percibió en total la cantidadde 40 libras, el 27 de febrero
de 1369 segúnconstaen las reciboscorrespondientes8 pasandoen lo
sucesivola institución benéficaa cobrar los réditos semestrales.El
censo se habíaconvertido,con estas operaciones,en propiedaddel
Plato (in rem propriam dicti bacini, indica literalmenteel texto).

Vemos,a travésde estaseriede documentos,cómoel sistemaeco-
nómico de los censalesy censos,pensadopara una épocade crisis,
imprime movilidad al capital y cómo, si bien los censosno suelen ser
redimiblesen sentidoestricta,pasande unasmanasaotrascanrelati-
va facilidad, a la vez que los dueñosde los censalespuedenobtener
dinero líquido en caso de precisarlo,medianteel traspasode los rédi-
tos a terceros,queadquieranel censaly se conviertenen dueñosalo-
dialesdel mismo, puestoquesu ventase realiza «en francaalodio».

El vendedor —en este caso, vendedora—transfiere el ius, domi-
nium et posse(= derecho,dominioy posesión)y el adquirentepodrá,
a su vez, «sin contradicciónni impedimento»hacercuanto le plazca
con al bien o censa!adquirido,ya venderlo,ya legaríaa terceros.Claro
está queuna vez se hayaefectuadola entregade la posesióncorporal
seu quasi, que completala venta.Los documentossuelendetallareste
acto de la posesióncorporal de las censalesadquií-idos, queel com-
prador deberealizar personalmente,perael vendedorpuedellevar a
cabo medianteprocurador debidamenteautorizado.Vendedoro pro-
curador comunican al poseedor de la casa el traspasodel censal o
hipotecay dicho poseedora inquilino, le entregaun «dinar menut»
como anticipo del plazo inmediato de la renta a censoa percibir.

IV. LA DOBLE HIPOmCA

Existían ya en la Barcelonade 1370 casasgravadascon doble hipo-
teca. Tal es,por ejemplo,el casodel edificio queposeíanen la plaza
deIs Canvis de la Mar, Na María, viuda de Pera de Tan-cnt~, y sus
heredaros.Estacasaestabagravada,en 1372,parunaprimerahipoteca
de 10 marabatinosy una segundade 16 marabatinos.Los ocupantes
de la casa,herederosde Na María, deberíanpagarestaúltima al boti-
carla Miquel Rassell quien, a su vez, deberíapagar la renta de 10
morabatinos (o sea, 90 sueldos anuales) a Guillem Pera Dusay, hijo
de BarcelaníDusay y herederosuyo desde 1363, can lo cual todavía
le quedabapara sí a Rossell la renta de los 6 morabatinosrestantes
(= 56 sueldos).En agostode 1372 Guillem PareDusayvendió suparte,

‘ ASMM, Serie A, pergs. 14.148 y 14.149.
8 ASMM, Seria A. pergs. 14.150, 14.151 y 14.152

ASMM, Serie A, pergs.14156, 14.157 y 14158.
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traspasandoel censo que debía percibir a los administradoresdel
Plato de PobresVergonzantesde SantaMaría del Mar y recibiendo
de éstos250 libras, obtenidasen herenciadel mercaderBernat Morer.
Este capital liquido que se reembolsabaDusay, equivalentea 5.000
sueldos,suponíala liquidación de unarentaanualquele representaba
90 sueldasnetos,por ello precisóde la autorizaciónde su mujer,Ala-
manda,quepodíaverse afectadaen sus derechos.De hechoel cansal
era perpétuo(censalmart) y no resultabaanuladosino que cambiaba
de dueño,pasandoa poder de quieneslo habíanadquiriday, en con-
secuencia,percibirían en lo sucesivoel censo correspondiente.

Quienesvivían en la casa deberían seguir pagandoal boticario
Rossell la suma anual de 144 sueldos (censalde 16 morabatinos),de
las cualesél, asuvez, deberíapagar90 a los administradoresdel Plato
de PobresVergonzantes(censalde 10 morabatinas).Los 144 sueldos
veníanasuponerun alquier anual de 7 libras y 4 sueldos,o si se pre-
fiere, en términos más actuales,el alquiler mensualde 12 sueldos,
bastanteelevado para aquellasfechas,por la cual es de creer que
la casa, a casas (en plural, como indica el documento,refiriéndose
sin duda al salar-tipoo solares-tipoen quese habíaedificadoorigina-
riamente la vivienda), serían de calidad. El precio y alquiler de las
casasen la Barcelonada la épocaeranelevados.Peroposeerunacasa
en calidad de enfiteutaimplicabatenerunagarantíade quenadie,ni
siquieraal dueño,podría echarlede ella mientras abanarapuntual-
menteel censofijada. Y en épocade escasezde viviendasesta garan-
tía, a perpetuidad,constituía un buen seguro de poder vivir bajo
techado.

Los administradoresdel Plato de PobresVergonzantes,al invertir
las 250 libras de la herencia de Morar en esta operaciónde compra
de una hipoteca,habían de hachainvertido un capital reciénllegado
a sus manosa través de una herencia testamentaria,que les garan-
tizaba tambiénunarenta anualfija de 90 sueldos.

Estos documentosnos explican, pues, indirectamente,el sistema
operatoriode las ccnsalasperpétuosahipoLecas,y de las rentasanua-
les de la vivienda,o censosquede aquéllosse derivaban.

y. Los PRECEDENTESDE LA PROPIEDADHORIZONTAL

Hemosvista, a través de las ejemplosseñaladas,la presenciaen la
Barcelonade mediadosdel siglo xiv, de dueñosde casascensadas,y
de pisasde alquiler en viviendas que antesfueron unifamiliares.He-
mos podido ver;también;eipaguserñé~ttalde estosMquileres. Pero,
yendo un poco más lejos en nuestra interpretación de los textos,po-
demos ver asimismo en estos establecimientosenfitéuticasde pisos
a perpetuidad,los inicios del régimende propiedadhorizontal,aunque
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propiamentetodavíacabríahablarmejor aquíde posesiónhorizontal
más que de auténtica propiedad. En efecto, el establecimientoenfi-
téutico no concedela propiedadsino sólo la posesióna disfruteinde-
finidos, garantizadasmientras el propietario siga percibiendo el censo
a alquiler estipulado.Este alquiler, que en los inicios del trato podía
suponerseelevado,al serfija iba perdiendo,conel tiempo,buenaparte
de su valor intrínseco, al elevarselos preciosy el nivel de vida. No
seriadifícil, en tales circunstancias,que el propia poseedoro posesor
se convirtieraen dueñadel censo,al comprarlo a quien le estableció
o a susherederas.Aunque no hemosencontradaningún casoconcreto
de comprapor el propio inquilino, de hecho la posesiónindefinida
constituíael primer pasapara la propiedadhorizontal, y la compra
del propia censoque implicaría el pago de la renta a uno mismo, el
accesodefinitivo a dicha propiedadhorizontal.

Otra hechaque favorecíadichopasaes la indefinición queaparece
en las textosentreel propietaria de un censaly la propiedaddel bien
censado,puestoqueel cansalpodíacansiderarsecomoun bienalodial
independientementedel objeto o bien que gravara. Para las gentesde
la época,no obstante,quedaríaclaro que en el traspasode un censal,
ya fuera por venta o por herencia,era su dueño alodial el que percibía
el laudemio,en tanto que en la venta de la casacensadao hipotecada
debía ser el dueño originaria de éstael que la cobrara.

Si el dueñadel biencensadoy el dueñodel censalno eran la misma
persona,y es lógica queno lo fueran, no se explica fácilmente cómo
a menuda se iníerpreía, coma si fuera la venta de una casa,la simple
venta del censalque pesabasobre la misma. Los censalesperpétuas,
como hemos visto, no son redimibles salvo en raras ocasionespero
sí transferibles,aunquesus transferenciaspuedanquedardelimitadas
por la calidad a condición de las personasde los adquirentes,

En consecuencia,a priori, nadaimpide que quien pagaun censo
por vivir en unacasao en un piso, en los cualesel dueño le ha estable-
cido bajo la fórmula del censo enfitéutico, transferido este censala
terceraspueda acabarhaciéndolosuyo y erigiéndosede inquilina en
propietario, aunque la fórmula de la propiedadhorizontal se haya
creadocon posterioridada la aboliciónde los censosy sea,par ejem-
plo, de uso corriente ya en Barcelonaa mediadasdel sigla xix.

Creemosque,todavíaquedamuchocaminopor recorrerparaacabar
de definir el proceso de la propiedadurbanabajamedievaly todas
sus implicaciones,desdela mismapropiedaddel sueloedificable, den-
ti-o del sistemaeconómico de los censalesy censos,un sistema que
tiene mucho que ver con el actualsistemaeconómicobasadoen prés-
tamos e hipotecas.Nuestrasnatas no pretendenser más que unas
reflexiones y unas sugerenciasparafacilitar su estudio a los futuras
investigadoresdel tema.


