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grandesmunicipiosmadrileños
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1. EL CENSO DE EDIFICIOs

En el estudiodel paisajede las aglomeracionesurbanas,el análisisdel
espacioresidenciales imprescindible,tanto por seruno de los principa-
les componentesde la ocupaciónde sueloen el procesodecrecimientour-
bano,como por ser fiel reflejo de la organizacióneconómicay social de
la colectividad.Para conocerel paisajeurbano, el examendel Censode
Edificios se haceindispensableal facilitar unavaliosainformación sobre
la distribución geográfica,estructuray característicasde los edificios
existentesen el momentocensal,permitiendo además,tras la compara-
ción de resultadosdevarios censossucesivos,seguirel desarrollodel pro-
cesode urbanización.

En Españael primer Censode Edificios se llevó a caboen 1950.An-
teriormente,y con ocasiónde los trabajospreparatoriosdelos Censosde
Población,se realizabanrecuentoso inscripcionesde los edificios y vi-
viendas, al objeto de facilitar la posterior localizaciónde los habitantes;
estos recuentoscorrían a cargo de los Ayuntamientosque clasificabaa
los edificios por su destino,solidez y númereode plantas»publicándose
en el «Nomenclatorde las ciudades,villas, lugares,aldeasy demásenti-
dadesde población’. El Censode Edificios de 1950 no fue objeto de pu-
blicación directa,como tampocoel de 1960,siendo de señalarqueen el
primerosecontabilizarontodoslosedificios, incluyendolos dedicadosex-
clusivamentea la producciónagraria, lo cual supusoun volumen de tra-
bajo desproporcionadocon los resultadosobtenidos,puesla diversidad
climáticay agropecuariadel paísprivabade toda significacióna losmis-
mos, siendoen los censosposterioresexcluidos; por otra partevarios de
los conceptosutilizadosen el Censode 1960 erancompletamentenuevos
en la historia censalespañola,al respondera las normas indicadaspor
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las NacionesUnidasen susrecomendacionesparael CensoMundial, por
lo que las principalesdefinicionesdesusconceptosno coincidíanexacta-
mentecon las que hastael momentoseutilizaban, haciendomuy difícil
la comparacióncon cifras anteriores.

Los Censosde Edificios de 1970 y 1980 dan lugar a dos tipos de pu-
blicaciones,una a nivel nacional,que aporta tablassimplesreferidasa
cadamunicipio del paísy al conjuntode cadaprovinciay otra con losre-
sultadosanivel provincial con un mayordesglosede la informaciónme-
diante tablassimplesreferidasal total provincial, a la capital, a los mu-
nicipios mayoresde 10.000habitantes,especificándolos,y al conjuntode
municipios de menosde 10.000 habitantesy tablascruzadascon los re-
sultadosparael total dela provincia, la capital, paracadaunode los mu-
nicipios mayoresde 50.000habitantesy para el conjuntode municipios
de 50.000habitanteso menos.

El presenteestudiopretendeserunaprimera aproximaciónal recono-
cimiento del espacioresidencial de los grandesmunicipios madrileños
—los de másde 10.000habitantes—,por lo queseha utilizado exclusiva-
mente la informaciónpublicadapor el Instituto Nacionalde Estadística,
aunquese reconoceque las posibilidadesqueofreceel vaciadodirectoo
programadoavoluntad de dichasfuentesonmúltiples, permitiendoam-
pilar el númerode crucesy precisara más detalleel espacio.

2. EL PROCESODECRECIMIENTODE LOS GRANDESMUNICIPIOS MADRILEÑOS

La provincia de Madrid, que,en lo queva desiglo, salvo en el periodo
de 1930 a 1940, ha ido progresivamenteaumentandosu ritmo de creci-
miento y presentandoen cadadécadalos índicesde crecimientomás al-
tos, en los últimos diez años se ha visto igualarpor Alicante, debido al
descensoque dicho índice ha experimentado,pasandodel 45 por 100 en
el período 1960-70,al 24 por 100 enel 1970-80’.Demodo distinto a como
ocurrióen décadasanteriores,la absorciónde esecrecimientopor el mu-
nicipio de la capital ha sido mínimo en la última, del 1 por 1002,al igual
queel de Barcelona,con el 0,5 por 100, debidoal hechode localizarseel
excedentede población en sus periferias más o menos inmediatas.

La distribuciónque la poblacióndeMadrid presentaen 1980y sucom-

Los indicesdecenalesdecrecimientodela provincia duranteel presentesiglo hansido
del 29 por 100 (1920-30), 14 por 100 (1930-40), 22por 100 (1940-50),35 por 100 (1950-60),
45 por 100 (1960-70)y 24 por 100(1970-80).

Las provincias quepresentanlos mayoresíndicesduranteel periodo 1970-80han sido:
Alicante(24 por 100),MáLaga(19por 100),Barcelona(17 por lOO),Valencia (16 por 100),Viz-
caya(13 por lOO), Sevilla (11 por 100)...

2 Los índicesde Madrid capitaldurantelos últimos deceniosson: 48 por 100 (1940-SO),
39 por lOO (1950-60),39 por 100(1960-70)y 1 por 100(1970-80).
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paracióncon la de 1970 ponede manifiesto el fenómenoantesaludido,
apreciándoseque, aunqueen ambasfechas los municipios de más de
10.000habitantesconcentrabana casiel 95 por 100 de la poblaciónde la
provincia, su distribuciónha cambiado;en 1970,el 88,5por 100 de esta
poblaciónse ubica en el municipio de la capital, estandola restantere-
partidaen 14 municipiosde los quesólo3 sobrepasanlos 50.000habitan-
tes y no llegandoninguno a 70.000,mientrasque en 1980, la capital ab-
sorbeel 70,7 por 100 y el resto se distribuye entre los 22 municipios de
másde 10.000habitantes,de los que5 sobrepasanlos 100.000,pudiéndo-
se decir que la capital ha culminadosu capacidadconcentradora,como
lo evidenciael hechode queen los últimos cinco añosestéperdiendopo-
blación (12.937habitantesmenos).Del mismo modo,algunosde los gran-
des municipios de su entorno,principalmentelos de mayor volumen de
población,estánentrandoen la fase de ralentización del crecimiento,
viéndolo disminuir, a partir de 1975, 13 de los 22 municipios de más de
10.000habitantes(cuadro 1 y figura 1).

1. coLmenar Vicio
2. San SeLRe5yí~s

enares
5. Torrejon Ardoz
6. San Fer Henares
7. costada
&Ar q anda
9.Ar&njuez

~L%~gpozueLos
12. Pinto
13. Getafe
14. Parla
15. Fuenlabracta
1&Le a es
1 ¡ orcon
19. PoZUe 10 ALarcan
20.Nla ladahonda21.La S Rozas
22. ColLado villalba

Fío. 1—Municipios madrileñoscon másde 10.000habitantesen 1981.

El inicio del proceso de crecimiento de estosmunicipios seprodujoen
los años sesenta, cuando tuvo lugar el salto metropolitanode la capital
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que afectóno sólo a los municipiosquelimitaban con el de ella, quevie-
ron más que duplicar supoblación,sino a otros, más alejados,localiza-
dosen lo que se podría llamar la segundafranja metropolitana,algunos
de los cuales superaron en crecimiento a los más cercanos a la ciudad.
En los años setentase consolidael procesoiniciado en la anterior déca-
da, haciendocrecerprincipalmentea los municipios de la segundafranja
metropolitana,aúncon más fuerzaqueen el períodoanterior (figura 2).
Lascausasdeestecrecimientosonsobradamenteconocidas,puesmuchos
sonlos trabajosquedirectao indirectamentelo hanabordado,por lo que
no incidiremos en ellas, baste mencionar entre las de más trascendencia:

la descentralizaciónindustrial dela capital, conla consiguienteatracción
demográficapor partede los municipios industrialesdesuentorno,la re-
tenciónespeculativade sueloen el municipio de Madrid, queobliga a la
clasetrabajadoraa localizarsefuerade suslímites y el nuevomodelode
asentamientoresidencial,adoptadopor la población económicamente
alta, en los municipios de mayoratractivoy accesibilidad.

1960-1970 1970-1981

0

+3000/o
1171 1O0~3a0o/~
E ~100~/o

o

ÉL

F¡G. 2—Crecimientodela población durantelos períodos1960-70y 1970-81.
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3. LÁs CARACTERíSTICASDEL ESPACIORESIDENCIAL

El análisis del espacioresidenciales uno de los indicadoresquesumi-
nistran más información sobre los asentamientosurbanos,no sólo por
permitir conocersusaspectosmorfológicosy reflejar las características
de sucomponentesocial,sino tambiénpor traducir la dinámicadesuevo-
lución, la cual estácondicionadapor los diferentesmodos de actuación
de suselementosconformadores.

Paraque los municipioshayanpodidoconseguirel crecimientodemo-
gráfico antesseñalado,ha sido necesarioun acondicionamientodel espa-
cío, en basea las directricesemanadaspor el planeamiento,quecanaliza
los efectosderivadosdel procesode descentralizaciónde lasfuncionesur-
banasde la capital y del fenómenodel éxodo rural. Este acondiciona-
mientose traduceen la ampliacióndel parqueinmobiliario, queen la úl-
tima décadaseelevaa 26.059nuevosedificiosen los municipiosestudia-
dos, lo quesuponeel 34 por 100 de lo existenteen 1980, y de los queel
77 por 100 son residenciales.Sin embargo,la representaciónde los nue-
vos edificios (figura 3), no va paralelaa la de la nuevapoblación (figu-
ra 4), al no estarigualmenterepartidoslos de recienteconstruccióndes-
tinadosa otros usos,y al poderlos residencialespresentardistinta tipo-
logía (unifamiliar y multifamiliar). La distribución del aumentosegúnel
usode la edificación, permite distinguir los municipios cuya ocupación
ha sidocasiexclusivamenteresidencial,principalmentelos localizadosal
NW, de aquéllosen los queotros usosestánmás representados,en espe-
cial en los quese ubicanpolígonoso áreasindustrialescomo los instala-
dos en el corredorMadrid-Guadalajaray en el 5-5W (figura 5).

La edadde la edificación residencial traduce,no sólo los efectos del
crecimientodemográficohabidoen las dosúltimas décadas,sino también
la existenciade una variada tipología residencial,permitiendouna pri-
meraclasificaciónde los municipios(figura 6). Sólo enAranjuezy Argan-
da tiene una amplia representaciónla edificación anterior a 1960, con
más de la mitad de las construccionesexistentes,En los restantesmuni-
cipios, lapresenciadeedificios levantadosapartir deestafecha,paracon-
tenerla avalanchade inmigrantes,esmayoritaria,pudiéndosedistinguir
los quetodavíacuentancon unamuestrarepresentativade la edificación
tradicional (del orden del 30 al 40 por 100 del total), que coincidencon
municipios que tuvieron un crecimiento progresivodesdelos anoscin-
cuenta,registrandoinclusodos de ellos,Ciempozuelosy Pinto,unarajen-
tización de su crecimientoedificatorio en la última década;los quepre-
sentaDen sumayoriaconstruccionesdelos añossesenta,coincidiendocon
su mayorcrecimientodemográficoy que,a partir de 1970, muestranun
descensoensucrecimientoedificatorio y poblacional,y losquepor el con-
trario soportaronel mayorvolumen constructivoen losúltimos diez años,
paralelo a suaumentodemográfico(figura 7).

Aunque estaclasificaciónsuponeunaprimera aproximaciónal cono-
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EDIFICIOS

3000—
1000—

flG. 3.—Edificiosen 1980 (en blanco los edificios existentesen 1970,y en negro la diferencia
del 1970al 1980).
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150.000
50.000—
20.000—
10 .000

Fjc, 4,—Poblacióneh >981 (en blanco 14 poblaciónexistenteen
habido duranteel período1970-81).
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20 30 KM.

1970,y en negro el aumento
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Aumento
edificios

4.OaO—
2.000—

500

3p KM.0 10 20

Madrid

Fíc. 5.—Aurnentodeedificios durantela década1970-80(en negrolos edificios residenciales,y
en blancolos no residenciales).
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ARANJUEZ ARGANDA

60U L~L~L~
ALCALA CIEMPOZUE COLLADO ROZAS

sol LOS
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PINTO S.FERN. TORREJON VALDEMORO
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401M WLi
~LCOEEN COSLADA FUENLAER MAJkDAH

301.
401

MOSTOLES PARLA POZUELO S.SE6ÁS

O antesde 1900 Z de 1951—1960
O de 1900—1940 5 d9 196fr1970
¡ElIde 1941 —1950 UdC? 1971—1980

Fío. 6.—Edificiosresidencialessegúnla féchadeconstrucción,e,, 1980.
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cimiento del paisajeresidencial,no es suficiente,puesno permite el re-
conocimientode las característicasmorfológicasde la edificación,por no
existir un modeloúnico de construcciónen cadamomento,como lo pone
de manifiestoel análisis de la altura de la edificación (figura 8), al evi-
denciarqueel crecimientourbanode los últimos añosno ha respondido
en todos los municipios a las mismasmotivaciones,dandolugar a unos
resultadosdiferentesen la morfologíaconstructiva(figura 9), que ha re-
percutido en el volumen habitacionalde estosespacios(figura 10), pro-
vocandounasegregaciónespacial,tal y como sepone de manifiestoen el
análisis de la densidadresidencial (figura 11) y de la distribución de la
segundaresidencia(figuras 12 y 13).

EA
JEB

MD

Ñu, 7—Tiposde municipiossegúnla frcha de consíruccionde susedificios residenciales,en
1980. A) Másdel SO por 100 de los edificiosson anterioresa 1960. E) Del 30 al

40por 100 de
los edificios son anterioresa 1960, del 20 al 40 por 100 son de la década1960-70y del 20 al
40 por 100 son del período1970-80. U) Del 40 al 50por 100 de los edificiosson de la década

1960-70.Ql Del40 al SOpor 100 de los edificios sonde la década1970-80.

6
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4

Edificios
residenciales

6.000
3.000
1.000

Ma d rl

O 10 20 30KM.

Fío. 8.—Edificiosresidencialessegúnel númerode plantas,en 1980.En negrode1 a 3 plantas
venblancolos de másde 3.
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Edificios
residenciales

6.000—--
3.000 ~Yir~~x’\
1.0

Fíc. 9—Edificiosresidencialessegúnsu grado deocupación,en1980 (en negrolos edificiosuni-
familiares,y en blancolos ,nultifamiliares).
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Viviendas

150.000

100.000

50.000
25.000

o
adricl

1

NS’-)

10 20 39KM.

Fío. 10.—Viviendasen198/ (en blancolas viviendasexistentesen1970,y en negrola diferencia
de1970al 1981).
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Clasificandolos municipios en función de las característicasque pre-
sentala edificación residencial,seapreciaqueéstosaparecenagrupados
espacialmente,lo que evidenciael importantepapel que ha tenido la lo-
calizaciónen la distribución que el planeamientoha asignadoa las dis-
tintas funcionesurbanas,dandolugar a unasegregacióndel espaciotan-
to desdeel puntode vista funcional como social (figura 14).

Tipo 1. Se tratade municipios localizadosal nortey noroestede la ca-
pital (ColmenarViejo, Collado Villalba, Las Rozas,Majadahonday Po-
zuelo), quegozande los atractivosque lesproporcionala cercaníade la
Sierrade Guadarrama,así como una seriede espaciosnaturales—Casa
de Campo,el Pardo,Sotode Viñuelas...—que han contribuido a revalo-
rizar el suelo,pudiendosersólo asequibleaunapoblacióndeelevadopo-

viv/ E.R
E 1-5

01 6-10
~ 11-15
~16-20
U 21-25

¿2

¡‘¡&. JI —Densidadresidencialen /98/.
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VIVIE
SECUNDARIAS
7000
5.000
2.000
1.000

F¡G It—Viviendassecundariasen1981 (en blancolas viviendassecundariasexistentesen 1970,
y en negro la diferencia de 1970 al 1981. No seincluyen los municipiosque tienenmenosde

250 viviendassecundariasen1981).

Madrid

19 29 30Km
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Viv len

150.000

100.000
5 0.000
25.000

Fío. 13—Representaciónde las viviendas secundariassobreel total de viviendas en 1981.
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e,

der adquisitivo,lo cual se ha traducidoen el predominio de la edifica-
ción residencialdestinadaa vivienda unifamiliar tipo chalet (más del
50 por 100 del total de los edificios residenciales)y de la segundaresi-
dencia (del orden del 10 al 50 por 100 del total de viviendas),resultando
por ello una densidadresidencialgeneralmuy baja (de 1 a 4 viviendas
por edificio residencial).Tambiéncontribuyeal atractivodela zonael he-
cho deque la accesibilidaddiaria a la capital es fácil, debidoa la inexis-
tenciade transportederivadode la función industrial queel planeamien-
to restringe.

Tipo U. Sonmunicipiossituadosal sury surestede Madrid (Valdemo-
fo, Ciempozuelos,Aranjuezy Arganda)en losque tambiénpredominala
edificación unifamiliar (más del 50 por 100) y en consecuenciauna den-
sidad residencialbaja (de 1 a 6 viv./edif. resid.),pero que muestranuna
seriede característicasque no permite asirnilarlosal grupoanterior,así,

-¡-1
~I1
EH’
•IV

ev
Fío. 14.—Tiposdemunicipiossegúnlas característicasde susedificios residencialesen /981.
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las viviendasunifamiliares no correspondengeneralmentea la vivien4a
tipo chalet, sino másbien a la notoria representaciónque tiene la edifi-
cación anterior a 1960, que en todos los municipios es del orden del 40
al 70 por 100 de la residencial,hallándoseespecialmentecircunscrita a
los cascosantiguos,estandoestoen consonanciacon la bajapresenciade
la segundaresidencia(menosdel 11 por 100).Las instalacionesindustria-
les de Valdemoro,Arganday Aranjuezhancontribuido a la apariciónde
la edificación multitamiliar en estos últimos años.

Tipo III. En los municipios de Alcobendasy San Sebastiánde los Re-
yes, los edificios destinadosa vivienda unifamiliar se igualana los muí-
tifamiliares, por lo que la densidadresidencialque presentanes de tipo
medio (de 5 a 6 viviedif. resid.).Estosdosmunicipios estánviendo incre-
mentarprogresivamcntesuedificacióndesdelos añossesenta,conla pre-
senciadc construccionesmultifamiliares vinculadastanto a las zonasin-
dustrialesallí ubicadascomo al sectorterciario de la capital.Tambiénse
ha aprovechado,en los últimos años,la calidadambientaldealgunospa-
rajes, como el montede la Moraleja,el Encinar de los Reyes,Fuentedel
Fresnoo el queocupala urbanizaciónCiudalcampo,parala construcción
de viviendasunifamiliaresy de segundaresidencia,aunquepresentando
éstasúltimas poca importancia (menos del 4 por 100 del total de las
viviendas).

Tipo IV. Cosiada,San Fernandode Henares,Torrejón de Ardoz y Al-
calá formanpartedel corredorindustrial queseorganizaalrededorde la
A-2 a Barcelona,constituyendola máximaconcentraciónindustrial de la
provincia, lo cual se traduceen la abundanciade edificación multifami-
liar (másdel 50 por 100) y en unamásalta densidadresidencial(entre 7
y 13 viv./edif. resid.).La casitotalidad dela edificaciónunifamiliar se lo-
caliza en los cascosurbanos,dondeabundala edificaciónanterior a 1900
quesuponeentreel 25 y el 40 por 100de las construccionesresidenciales.

Tipo V. El netopredominiodela edificaciónmultifamiliar, daa los mu-
nicipios localizados al suroeste(Alcorcón, Leganés,Getafe, Móstoles,
Fuenlabrada, Paría y Pinto) una alta densidad residencial de hasta
24 viv./edif. resid. Son municipiosconcebidoscomo ciudadesdormitorio
y áreasindustrialesdondeen consecuenciaprolifera la edificación muí-
tifamiliar. Las viviendasunifamiliaresaparecenmásrepresentadasen los
municipios de la segundafranja y quecoincidenconlos queseocuparon
principalmenteen los añossetenta,coincidiendocon la aparición de al-
gunasurbanizacionesde vivienda unifamiliar, en partededicadasa se-
gundaresidencia.

Octubre 1983
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RESUMEN

Enel estudiodel paisajede lasaglomeracionesurbanas,eíanálisisdel espacioresiden-
cial esimprescindibley para llevarlo a cabo,e¡ examendel Censode Edificios se hacein-
dispensableal facilitar una valiosa información sobrela distribucióngeográfica,estructura
y caracteristicasde los edificios,permitiendo,tras la comparaciónde los resultadosde va-
ríos censossucesivos,seguirel desarrollodel procesode urbanizacion.

Enci presenteestudiose aplicadichoanálisis a los grandesmunicipios madrileños,ob-
teniendouna tipologiadeéstos,segúnlascaracteristicasquepresentasu paisajeresidencial.

RÉSUMÉ

Dans letodedo paysageaux agglomérationsurbaines,l’analyse de lespacerésidentiel
estindispensableet poura lol réaliser,lexamen du RecensernentdesEdificesestnéccssai-
re pourprocureruneprécicuz informationsur la distribution géographiqoe,sirucioree¡ ca-
ractéristiquesdesedifices,permet¡rand,apréscornpara¡ionsdesrésultatsde différents re-
censementsuccessifs,suivre le déroulementdu processusdurbanisation.

Dans le presenté¡udes’appliquecel analyseaun grandcommunesmadrilénes,obtenand
una ¡ypologie suivant lescaractéristiquesdo paysagerésidentiel.
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ABSTRACT

The Building Censusanalysisis indispensablefor the stodyof Ihe dwelling spacein the
frameof thecities landscape.TheBuilding Censosprovidesa[oíl reportaboutthe location,
stí-uctureandattributesof thebuildings, audenablesthepursuit of thedeveloprnentof ur-
banization processwhen ihe comparison of thc rasults from serial Censos is made.

Ibis papcl discussesthe most ralevant featuresof the residential Iandscapein the big-
gcst localitesof the Madrids province,proving the irnportanceof thc Census.


